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1. INTRODUÇÃO 

 

Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM, atende a todos os 
requisitos da Lei nº. 6.530/78, que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e a 
Resolução nº 1.066/2.007 do COFECI – Conselho Federal dos Corretores de Imóveis.  

 
A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT 

- NBR 14.653 – 2 – Avaliação de Imóveis Urbanos e aos critérios de ética e regulamentos 
do COFECI – CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMÓVEIS. 

 
 

2. SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO 

 

O solicitante da avaliação é a empresa ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUÇÃO 
LTDA, CNPJ nº 15.692.020/0001-48. 
 

 

3. OBJETIVO 

 

O objetivo do Parecer é a determinação técnica do VALOR DE MERCADO do 
imóvel para fins de ATUALIZAÇÃO PATRIMONIAL. 

 
 

4. PRINCÍPIOS RESSALVAS E LIMITAÇÕES 

 

A Avaliadora não tem qualquer interesse atual ou futuro no imóvel objeto deste 
Parecer. 
 

Considerou-se que o Registro dos imóveis, Títulos, Documentos, Informações, 
Pesquisas e Consultas são verdadeiras, estão corretos, não tendo sido efetuadas 
investigações no tocante a defeitos ou irregularidades nos mesmos, não assumindo a 
Profissional Avaliadora responsabilidade sobre a matéria legal que não sejam as 
implícitas ao exercício de suas funções, estabelecidas em códigos, leis e regulamentos, 
assim eventuais passivos não foram considerados para valoração do imóvel.   

 
A determinação do Valor de Mercado do Imóvel não tem vinculação, relação, 

limitação e expectativas em relação aos honorários arbitrados pela Contratada para 
elaboração deste Parecer. 
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5. IDENTIFICAÇÃO DOS IMÓVEIS 

 
Terreno único com 7.536,18m² com edificações: não averbadas. 

 
 
HISTÓRICO DA MATRÍCULA 22.241 
 
Abertura (29/03/2001): Matrícula 22.241, Livro nº 2. Imóvel: Área A do Processo de Desmembramento nº 808 A, 
Estrada Municipal Santa Clara, São Braz, Joaçaba/SC. Área: 7.536,18 m², sem benfeitorias. Proprietário: Município de 
Joaçaba (CNPJ 82.939.380/0001-99). Título aquisitivo: R-4, C59, L-2 (Reg. geral deste Ofício, fl. 82). 
 
R-1 (24/08/2001): DOAÇÃO – Município de Joaçaba → De Marco Ltda. Lei Municipal nº 2.670 de 13/06/2000. 
Representado pelo Prefeito Armínio Mário Veto. Valor: R$ 150.000,00. 
 
R-2 (21/03/2003): CISÃO PARCIAL – De Marco Ltda → Retifica RDM Ltda. Protocolo de Cisão registrado na JUCESC nº 
4220008733 de 09/08/2002. Valor: R$ 38.144,00. 
 
R-3 (16/04/2003): HIPOTECA – Emitente: Retifica RDM Ltda (representada por Clovis de Marco e Dalva Zélia Zonta de 
Marco). Credor: Banco do Brasil S/A. Cédula de Crédito Comercial nº 21/41504. Valor: R$ 500.000,00. Vencimento: 
07/04/2008. Juros: taxa SELIC + 5,33% a.a. Garantia: hipoteca em 1º grau. 
 
AV-4 (10/06/2008): BAIXA DA HIPOTECA R-3 – Banco do Brasil autoriza cancelamento da hipoteca (cédula 21/41504-
4). Imóvel livre e desembaraçado. 
 
R-5 (18/09/2008): NOVA HIPOTECA – Emitente: Retifica RDM Ltda. Credor: Banco do Brasil. Cédula de Crédito 
Comercial nº 40019/52. Valor: R$ 77.075,57. Vencimento: 08/05/2014. Juros: 6,15% nominal. 
 
AV-6 (03/12/2012): PENHORA – Mandado de Citação vinculado à Ação de Execução Fiscal (Autos nº 5002107-
20.2012.404.7203). Exequente: União – Fazenda Nacional. Executado: Retifica RDM Ltda. Valor da dívida: R$ 
668.153,16. 
 
AV-7 (28/01/2014): CANCELAMENTO DA PENHORA AV-6 – Ofício nº 55752529 de 22/10/2013 determina 
cancelamento da penhora. 
 
R-10 (06/07/2022): COMPRA E VENDA – Escritura Pública lavrada em 23/06/2022 no Tabelionato de Herval D'Oeste. 
Vendedora: Dalia Administradora de Bens Próprios Ltda (ex-Retifica RDM Ltda). Compradora: ITUFERRO Materiais de 
Construção Ltda. Valor: R$ 2.564.000,00. 
 

 
 

 

6. PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL 

 

A propriedade dos Imóveis objeto do Parecer é da empresa ITUFERRO 
MATERIAIS DE CONSTRUÇÃO LTDA, CNPJ nº 15.692.020/0001-48. 
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7. SITUAÇÃO LEGAL DO IMÓVEL 

                
De acordo com os documentos levantados e informações apresentadas pelo 

solicitante do Parecer o imóvel terreno encontra-se devidamente registrados na 
Matricula nº 22.241.  As edificações não estão averbadas a matrícula. 

 
Não foi apresentado levantamento topográfico e projeto das edificações ou 

qualquer outro documento que permita a visualização real das áreas avalidas. 
 
 

8. VISTORIA DO IMÓVEL 

  

 A vistoria do imóvel foi realizada 27 de março de 2026 as 11:00 horas, pelo sr. 
Edmilson Caldas, integrante da equipe da Avaliadora. 
 
 

9. DESCRIÇÃO DO IMÓVEIL 

 
 O imóvel consiste em terreno urbano com área de 7.536,18 m², localizado na Rua 
Clair Costenaro, nº 77, no bairro Vila Remor, em Joaçaba/SC.  
 

O terreno apresenta topografia predominantemente regular, com leve 
declividade, possibilitando boa ocupação e circulação interna, além de acesso direto por 
via pavimentada. 

 
Sobre a área encontram-se diversas benfeitorias, compondo um conjunto 

funcional voltado a atividades industriais e de armazenagem.  Destaca-se a presença de 
pavilhão principal com aproximadamente 1.200 m², construído em estrutura metálica, 
com pé-direito elevado e cobertura em telhas metálicas, adequado para operações 
produtivas e estocagem. Complementam o conjunto edificações destinadas à 
administração e apoio, com área aproximada de 395 m², contemplando escritórios, 
refeitório, sanitários e ambientes de suporte aos colaboradores. 

 
O imóvel dispõe ainda de áreas cobertas adicionais, depósitos e amplo pátio 

externo utilizado para armazenamento de materiais e circulação de veículos pesados, 
com piso em material granular compactado 
, além de acabamentos simples e adequados à atividade. O estado geral de conservação 
é regular. 
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Registra-se que as benfeitorias existentes não se encontram averbadas na 
matrícula do imóvel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MAPA DE LOCALIZAÇÃO  
MARCAÇÃO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MAPA DE SITUAÇÃO  
MARCAÇÃO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS  
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9 REGISTRO FOTOGRÁFICO DA VISTORIA E COLETA DE AMOSTRAS 

 

 
Foto 1 

 
Foto 2 
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Foto 3 

 
Foto 4 
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Foto 5 

 
Foto 6 
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Foto 7 

 
Foto 8 
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Foto 9 

 
Foto 10 
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Foto 11 

 
Foto 12 
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Foto 13 

 
Foto 14 
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Foto 15 

 
Foto 16 
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Foto 17 

 
Foto 18 
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Foto 19 

 
Foto 20 
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Foto 21 

 
Foto 22 
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Foto 23 

 
Foto 24 

 



 

 
 

 

 

 

www.fksolucoesvaluation.com.br 
Rua Fúlvio Aducci, 627 | Florianópolis | SC  

(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330 
 

Página 19 de 48 

 

 

 

 
Foto 25 
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Foto 27 

 
Foto 28 

 



 

 
 

 

 

 

www.fksolucoesvaluation.com.br 
Rua Fúlvio Aducci, 627 | Florianópolis | SC  

(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330 
 

Página 21 de 48 

 

 

 

 
Foto 29 

 
Foto 30 
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Foto 31 

 
Foto 32 
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Foto 33 

 

Foto 34 
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COLETA DE AMOSTRAS 
 
Amostra 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.pellizzaroimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-lote-urbano-vila-remor-

joacaba/1076 

 

 

Amostra 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://oriumimoveis.com.br/imoveis-venda/113-terreno-na-br-282-em-joacaba 

 

 

 

 

https://www.pellizzaroimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-lote-urbano-vila-remor-joacaba/1076
https://www.pellizzaroimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-lote-urbano-vila-remor-joacaba/1076
https://oriumimoveis.com.br/imoveis-venda/113-terreno-na-br-282-em-joacaba
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Amostra 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40160606 

 

 

Amostra 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40159785 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40160606
https://imovago.com.br/imovel/40159785
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Amostra 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40157455 

 

 

Amostra 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40152799 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40157455
https://imovago.com.br/imovel/40152799
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Amostra 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40140955 

 

 

Amostra 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40140879 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40140955
https://imovago.com.br/imovel/40140879
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Amostra 9 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40071148 

 

 

Amostra 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40071142 

 

 

 

 

 

https://imovago.com.br/imovel/40071148
https://imovago.com.br/imovel/40071142
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MAPA COM BAIRROS DA CIDADE PARA ENTENDIMENTO DAS AMOSTRAS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

QUADRO COM TODAS AS AMOSTRAS SELECIONADAS 
 

 O quadro amostral geral contempla todas as amostras selecionadas e servirá 
de base para a avaliação dos três terrenos. 
 
 
 

Nº Cidade/Localização Endereço Área (m²) Valor Total (R$) Valor m² (R$)

1 Vila Remor, Joaçaba/SC Rua Severino Remor, Vila Remor
13.425,34 R$ 2.500.000,00 R$ 186,22

2 Joaçaba/SC BR 282, Joaçaba
15.200,00 R$ 2.200.000,00 R$ 144,74

3 Vila Remor, Joaçaba/SC Bairro Vila Remor 13.191,00 R$ 1.100.000,00 R$ 83,39

4 Joaçaba/SC BR 282, ao lado do CPJ 47.866,50 R$ 4.000.000,00 R$ 83,57

5 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Rua João Batista Nicollodi, Vila Pedrini 10.000,00 R$ 3.450.000,00 R$ 345,00

6 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Vila Pedrini 3.121,00 R$ 1.000.000,00 R$ 320,41

7 Contestado, Joaçaba/SC
Bairro Contestado, próximo Clara Délia (Lotes 12A 

e 12B) 3.312,54 R$ 1.200.000,00 R$ 362,26

8 Santa Terezinha, Joaçaba/SC Av. Santa Terezinha 1.000,00 R$ 850.000,00 R$ 850,00

9 Joaçaba/SC
Linha Km 16, Interior - BR 282 (frente acesso Santa 

Helena) 24.075,39 R$ 1.298.000,00 R$ 53,91

10 Distrito Industrial, Joaçaba/SC
Distrito Industrial (Rua Pref. Normélio Zílio / Rua 

Pref. Udilo Antonio Coppi) 7.846,23 R$ 1.198.000,00 R$ 152,68

QUADRO AMOSTRAL GERAL - PESQUISA - TERRENOS EM JOAÇABA/SC
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10. AVALIAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

 

DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 
 

 
A Avaliadora deve avaliar os imóveis sempre pelo “SEU MELHOR 

APROVEITAMENTO EFICIENTE”, ou seja, “Aquele recomendável e tecnicamente 
possível para o local, numa data de referência, observada a tendência mercadológica 
nas circunvizinhanças, entre os diversos usos permitidos pela legislação pertinente”. 

 
É primordial entender que o mercado Imobiliário atua com base em dois princípios 

regulatórios fundamentais que são as definições de: 
 

VALOR: Determinação Técnica do Valor de um imóvel, com amostragem e 
pesquisas reais do mercado imobiliário, na data da avaliação e nas condições em que o 
imóvel se encontra na data da vistoria. 

 
PREÇO: Determinado pelo proprietário, por meio de um sentimento, uma 

necessidade, uma intuição. Não tem fundamentação técnica do mercado imobiliário.  O 
imóvel é de sua propriedade, ele estabelece o valor que em seu entendimento é o certo. 
 

A Avaliadora entende que considerando a particularidade do imóvel e das 

recomendações da Norma Brasileira – ABNT – Associação Brasileira de Normas 

Técnicas - NBR 14.653, a melhor Metodologia Avaliatória para determinação técnica do 

valor de mercado   do imóvel é o MÉTODO EVOLUTIVO, onde avalia-se o terreno pelo 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO e as benfeitorias 

separadamente.  

 

Para aplicação da metodologia a avaliadora pesquisou em sites e portais os 
imóveis com características que mais se aproximam do imóvel avaliando, detectou 
também a escassez de amostras e grande intervalo de valores e áreas entre as amostras 
encontradas. 
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A – VALOR DO TERRENO COM 7.536,18 M²  
 

Utilizando o princípio da Norma Técnica de Avaliação de Imóveis NBR 14.653-2 

que as amostras devem refletir o real valor do imóvel avaliando, a avaliadora utilizou as 

amostras que refletem apenas os terrenos mais próximos e utilizou índices para 

correção do fator área, que segundo a NBR 14.653-2, quando maior o térreo menor o 

valor do m² e quanto menor a terreno maior o valor do m². 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

As amostras 8 (Santa Terezinha) e a 9 (Linha Km 16) são outliers em direções 

opostas (R$ 850/m² e R$ 53,91/m²), por esse motivo já foram excluídas do quadro 

acima. 

 

MÉDIA ARITMÉTICA = Valor Médio/m² 

MA = SOMA DO R$/ m² DAS 08 AMOSTRAS                       
NºDAS AMOSTRAS 

MA=R$/m² 1.678,26 
8 

MA = R$/m² 209,78 

 
MA + 30 % + 30 % = R$/m² 146,85 

▪ MÉDIA FINAL = R$/m² 209,78 

  
MA - 30 % - 30 % = R$/m² 356,63 

 
 
Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerância de 30% 

de variação (Tolerância arbitrada pela Avaliadora conforme NBR 14.653) temos a 
eliminação de 04 amostras (nº 2, 3, 4 e 7). 

Nº Cidade/Localização Endereço Área (m²) Valor Total (R$) Valor m² (R$)

1 Vila Remor, Joaçaba/SC Rua Severino Remor, Vila Remor
13.425,34 R$ 2.500.000,00 R$ 186,22

2 Joaçaba/SC BR 282, Joaçaba
15.200,00 R$ 2.200.000,00 R$ 144,74

3 Vila Remor, Joaçaba/SC Bairro Vila Remor 13.191,00 R$ 1.100.000,00 R$ 83,39

4 Joaçaba/SC BR 282, ao lado do CPJ 47.866,50 R$ 4.000.000,00 R$ 83,57

5 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Rua João Batista Nicollodi, Vila Pedrini 10.000,00 R$ 3.450.000,00 R$ 345,00

6 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Vila Pedrini 3.121,00 R$ 1.000.000,00 R$ 320,41

7 Contestado, Joaçaba/SC
Bairro Contestado, próximo Clara Délia (Lotes 12A 

e 12B) 3.312,54 R$ 1.200.000,00 R$ 362,26

10 Distrito Industrial, Joaçaba/SC
Distrito Industrial (Rua Pref. Normélio Zílio / Rua 

Pref. Udilo Antonio Coppi) 7.846,23 R$ 1.198.000,00 R$ 152,68

R$ 1.678,26

209,78

QUADRO AMOSTRAL AJUSTADO - PESQUISA - TERRENOS EM JOAÇABA/SC

Valor total m²:

Média m²:
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Além da homogeneização de fatores a avaliadora aplicou índice de correção para 
o fator área do imóvel, ajustando o valor final das amostras homogeneizadas. 
 

TRATAMENTO DOS DADOS: ITEM 8.2.1.4.3 - NBR 14.653 - 2011 - AVALIAÇÃO DE 
IMÓVEIS URBANOS 

 

MÉDIA ARITMÉTICA = Valor Médio/m²  
MA = SOMA DO R$/ m² DAS 04 AMOSTRAS 

Nº DAS AMOSTRAS 

MA=R$/m² 1.025,39= 
04 

MA = R$/m² 296,35 

 
 

FATOR CORREÇÃO OFERTA 
 
Considerando que as amostras utilizadas na análise referem-se, em sua maioria, a 

imóveis ofertados no mercado, a avaliadora entende que se faz necessária a adequação dos 
valores, tendo em vista que os preços de oferta não refletem, necessariamente, os valores 
efetivamente praticados nas transações. 

 
Ressalta-se que, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 – Avaliação de Bens, os 

dados de mercado devem ser tratados de forma a representar, com a maior fidelidade 
possível, as condições reais de negociação. Nesse contexto, os valores anunciados podem 
incorporar margens de negociação, custos indiretos, expectativas dos ofertantes e eventuais 
honorários de intermediação, os quais não se traduzem diretamente no valor de mercado do 
bem. 

 
Dessa forma, aplica-se um fator de correção de oferta, com o objetivo de ajustar os 

valores observados às condições mais prováveis de fechamento de negócio, refletindo a 
realidade do mercado imobiliário e garantindo maior precisão e confiabilidade ao valor de 
avaliação apurado. 

 
VALOR AJUSTADO DO IMÓVEL TERRENO MATRÍCULA 72.509 – 13.353,00M² 

VALOR ENCONTRADO FATOR DE 
CORREÇÃO 

VALOR FINAL 

R$ 1.931.881,71 FATOR (0,90) R$ 1.738.693,54 

 

Nº Cidade/Localização Endereço Área (m²) Valor Total (R$) Valor m² (R$) Ajuste m²/área

1 Vila Remor, Joaçaba/SC Rua Severino Remor, Vila Remor
13.425,34 R$ 2.500.000,00 R$ 186,22 R$ 204,84

5 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Rua João Batista Nicollodi, Vila Pedrini 10.000,00 R$ 3.450.000,00 R$ 345,00 R$ 379,50

6 Vila Pedrini, Joaçaba/SC Vila Pedrini 3.121,00 R$ 1.000.000,00 R$ 320,41 R$ 288,37

10 Distrito Industrial, Joaçaba/SC
Distrito Industrial (Rua Pref. Normélio Zílio / Rua 

Pref. Udilo Antonio Coppi) 7.846,23 R$ 1.198.000,00 R$ 152,68 R$ 152,68

R$ 1.004,31 R$ 1.025,39

251,08 256,35Média m²:

QUADRO AMOSTRALHOMOGENEIZADO - PESQUISA - TERRENOS EM JOAÇABA/SC

Valor total m²:
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B – VALOR DA EDIFICAÇÃO 

 
 Para a determinação do valor da edificação, adota-se o Custo Unitário Básico 
(CUB) como referência técnica, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 – 
Avaliação de Bens, sendo este amplamente utilizado como parâmetro para estimativa 
de custos de construção no âmbito do mercado imobiliário. 
 

Ressalta-se que o CUB representa um custo padrão, devendo ser devidamente 
ajustado para refletir as características específicas do imóvel avaliando, tais como 
padrão construtivo, tipologia, estado de conservação e eventuais particularidades 
construtivas. 
 

Os valores unitários foram ajustados às condições observadas no imóvel 
avaliando e, posteriormente, multiplicados pelas respectivas áreas construídas, 
resultando na estimativa do valor das edificações.  Tal procedimento busca refletir, de 
forma consistente, o custo de reprodução depreciado e características peculiares, em 
consonância com as boas práticas de avaliação e com as diretrizes normativas aplicáveis. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
EDIFICAÇÃO 1 – GALPÃO COM APROXIMADAMENTE 560M² - PARTE ABERTA 

MEDIDAS APROXIMADA GOOGLE EARTH 
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EDIFICAÇÃO 2 – GALPÃO COM APROXIMADAMENTE 560,00M² 
MEDIDAS APROXIMADA GOOGLE EARTH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EDIFICAÇÃO 2 – GALPÃO COM APROXIMADAMENTE 560,00M² 
MEDIDAS APROXIMADA GOOGLE EARTH 

 

Para cada edificação foi utilizado o CUB representativo de padrão galpão 
industrial (G1), conforme tabela do CUB vigente, divulgada pelo Sinduscon-SC 
(referência: abril de 2026), ajustada as suas condições e finalidade de utilização. 
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VALOR DA EDIFICAÇÃO 1 – GALPÃO COM PARTES ABERTAS COM 560,00M²  
(MEDIDAS APROXIMADAS GOOGLE EARTH) 

ÁREA DA EDIFICAÇÃO VALOR CUB G1 
AJUSTADO (0,5) 

VALOR DO GALPÃO 

560,00 M2² R$ 756,45 R$ 423.609,20 

 
 

VALOR DA EDIFICAÇÃO 2 – GALPÃO FEHCADO COM 560,00M²  
(MEDIDAS APROXIMADAS GOOGLE EARTH) 

ÁREA DA EDIFICAÇÃO VALOR CUB G1 
AJUSTADO (0,7) 

VALOR DO GALPÃO 

560,00 M2² R$ 1.059,02 R$ 593.052,88 

 
 

VALOR DA EDIFICAÇÃO 3 – GALPÃO COM ESTRUTURA/ESCRITÓRIOS SEDE DA EMPRESAS 
COM 423,00M² (MEDIDAS APROXIMADAS GOOGLE EARTH) 

ÁREA DA EDIFICAÇÃO VALOR CUB G1 
AJUSTADO (0,95) 

VALOR DO GALPÃO 

423,00 M2² R$ 1.437,25 R$ 607.954,85 

 
 

VALOR DO IMÓVEL ( TERRENO + EDIFICAÇÃO) 

VALOR DE TERRENO VALOR DAS EDIFICAÇÕES 
1 2 E 3 

VALOR TOTAL 
DO IMÓVEL) 

R$ 1.738.693,54 R$ 1.624.616,93 R$ 3.360.310,47 

 
 

A AVALIAÇÃO ENQUADRA-SE NO GRAU II DA NBR 14.653-2 -2011– AVALIAÇÃO DE 

IMÓVEIS URBANOS – TABELA Nº 10 

  ABNT – ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS 

 
 
 

 
 

 
IMÓVEL 2 – MATRÍCULA 72.510 

Terreno com 3.750,00 m² 
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11. CONCLUSÃO 

 
 

É DO ENTENDER DA AVALIADORA QUE O 
 VALOR PARA O IMÓVEL (TERRENO MAIS EDIFICAÇÕES) É: 

VALOR DE MERCADO MÉDIO ESTIMADO: 

R$ 3.300.000,00 
(TRÊS MILHÕES E TREZENTOS MIL REAIS) 

▪ LIMITE INFERIOR: R$2.970.000,00 
▪ LIMITE SUPERIOR: R$3.630.000,00 

- VALORES DE MERCADO, NAS CONDIÇÕES EM QUE O IMÓVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIAÇÃO 
- VALORES SEM HONORÁRIOS DE INTERMEDIAÇÃO 
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12. ANEXOS 

 
                                   CERTIDÃO INTEIRO TEOR ATUALIZADA 
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TABELA CUB – ABRIL-26 
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14. FONTES DE PESQUISA 

 
Google Earth 
Guia Mapa 
Imovago.com 
Sinduscon-SC 
Pellizaro Imóveis 
Orium Imóveis 
 
 

15. CURRÍCULO DA AVALIADORA 

 
 

Ana Caroline Furtunato Koerich 
(48) 99123.5377 

 
• Corretora de Imóveis – CRECI/SC 38.015 
• Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis – CNAI 30431 
• Perita Avaliadora Judicial e Extrajudicial 
• Especialização em Avaliação de Imóveis UNISINDIM 
• Especialização em Perícias Judiciais ZAPE 
• Participante do IEPAA – Instituto Economistas Peritos e Avaliadores Associados 
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16. ENCERRAMENTO 

 

O presente laudo de avaliação é composto de 48 páginas, todas de um lado só, 
assinada digitalmente nesta. 

                                                                                         
 
 

Florianópolis, 14 de Abril de 2026. 
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Ana Caroline Furtunato Koerich 
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