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1. INTRODUCAO

Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, atende a todos os
requisitos da Lei n2. 6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e a
Resolug¢do n2 1.066/2.007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT
- NBR 14.653 — 2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos e aos critérios de ética e regulamentos
do COFECI — CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

2. SOLICITANTE DA AVALIACAO

O solicitante da avaliacdo é a empresa ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUCAO
LTDA, CNPJ n2 15.692.020/0001-48.

3. OBJETIVO

O objetivo do Parecer é a determinacdo técnica do VALOR DE MERCADO do
imdvel para fins de ATUALIZACAO PATRIMONIAL.

4. PRINCIPIOS RESSALVAS E LIMITAGOES

A Avaliadora ndo tem qualquer interesse atual ou futuro no imével objeto deste
Parecer.

Considerou-se que o Registro dos iméveis, Titulos, Documentos, Informacdes,
Pesquisas e Consultas sdo verdadeiras, estdo corretos, ndo tendo sido efetuadas
investigacdes no tocante a defeitos ou irregularidades nos mesmos, ndo assumindo a
Profissional Avaliadora responsabilidade sobre a matéria legal que ndao sejam as
implicitas ao exercicio de suas fungdes, estabelecidas em cédigos, leis e regulamentos,
assim eventuais passivos nao foram considerados para valoracdao do imoével.

A determinacdo do Valor de Mercado do Imével ndo tem vinculagao, relagao,
limitacdo e expectativas em relacdo aos honorarios arbitrados pela Contratada para
elaboracgdo deste Parecer.

www.fksolucoesvaluation.com.br
Rua Fulvio Aducci, 627 | Florianopolis | SC
(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330

Pagina 3 de 85



5.  IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

A avaliadora tomou como referéncia a analise dos documentos enviados pela
representante indicada pela solicitante do Parecer para levantar as informagdes detalhadas de
cada imével. Os mesmos nd possuem medi¢des topograficas:

IMOVEL 1 — MATRICULA N2 72.509

Tipo do imével

Terreno (originalmente rural, reclassificado como urbano em 20/09/2023)

Localizagao

Rodovia SC-350, Localidade de Santa Tereza, Bairro Centro, Aurora/SC

Area original

13.110,00 m? (conforme matricula 62.646 e escritura)

Area retificada

13.353,00 m? (conforme retificagdo AV-10/62.646 e matricula 72.509)

Matricula atual

72.509 — Livro 2 — Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio do Sul/SC

Matricula anterior

62.646 — Livro 2 — encerrada em 01/08/2024 (AV-11)

Registro anterior

Transcrigdo 44.558 — Livro 3-V, fls. 161

CIB (NIRF) 9.782.717-7 (ITR) / 4.118.800-3 (matricula 62.646)
Cédigo INCRA 805.041.004.863-5
CAR SC-4201901-FAE3.FAD8.58B9.425C.9D0D.AB74.B6CF.ABCO (matricula 44.558)

Cadastro imobiliario

22446 — Inscrigdo: 01.05.001.7624

Confrontagoes

Frente: Rodovia SC-350 (49,94m); Fundos: Rio Itajai do Sul (77,79m + 60,16m);
Lados: matricula 24.453 (158,39m), transcri¢do 57.379 (16,13m), matricula
62.647 (31,12m + 143,62m)

Proprietario atual

ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA — CNPJ 15.692.020/0001-48

IMOVEL 2 — MATRICULA N2 72.510

Tipo do imével

Terreno com edificagdo (casa residencial 111,47 m?), originalmente rural,
reclassificado como urbano em 01/08/2024

Localizagao

Rodovia SC-350, Localidade de Santa Tereza, Bairro Centro, Aurora/SC

Area do terreno

3.750,00 m? (mantida na retificagso)

Area construida

111,47 m? (casa residencial, alvenaria/concreto, telha de barro)

Matricula atual

72.510 — Livro 2 — Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio do Sul/SC

Matricula anterior

62.647 — Livro 2 — encerrada em 01/08/2024 (AV-10)

Registro anterior

Transcri¢cdo 57.573 — Livro 3-AD

NIRF

4.138.801-1

Cédigo INCRA

805.041.004.863-5 (compartilhado com matricula 72.509/62.646)
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CAR

SC-4201901-9165294D83A548D1A4E4ABADODA6139B9 (4rea 0,37 ha)

Cadastro imobiliario

33774 (espelho) / 33782 (IPTU 2026) — Inscri¢do: 01.05.001.7600

Confrontagoes

Frente: Rodovia SC-350 (26,68m); Fundos: matricula 62.646/72.509 (143,92m +
153,50m); Lados: matricula 62.648 (31,12m), transcrigdo 57.379 (16,13m)

Proprietario atual

ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA — CNPJ 15.692.020/0001-48

IMOVEL 1 — MATRICULA N2 24.453

Tipo do imével

Terreno com edificacdo (casa de madeira, 82,13 m?), zona suburbana

Localizagao

Rodovia SC-350, Localidade de Santa Tereza, Centro, Aurora/SC — CEP 89.186-
000

Area do terreno

2.369,78 m?

Area construida

82,13 m? (casa de madeira, telha de barro, isolada, situacdo fundos)

Testada principal

16,52 m

Profundidade

143,45 m (cadastro) / 143,50 m (contrato)

Matricula

24.453 — Livro 2 — Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio do Sul/SC

Cadastro imobiliario

7110 (edificacdo) / 22454 (terreno) — Inscrigdo: 01.05.001.7640

Confrontagoes

Frente: Rodovia SC-350 (16,52m); Fundos: Rio Itajai do Sul (16,52m); Lado
direito: terras de Paulo Cesar Mees (143,50m); Lado esquerdo: terras de
Raulino Sebold / matricula 72.509 (143,50m)

Situagdao dominial

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA — sem escritura publica
registrada

Proprietario registral

Jorge Luiz Mees (CPF 538.141.349-15) — conforme espelho cadastral de 2021

Possuidor/Promitente
comprador

ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA — CNPJ 15.692.020/0001-48

6. PROPRIETARIO DO IMOVEL

A propriedade dos Imdveis objeto do Parecer é da empresa ITUFERRO
MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, CNPJ n2 15.692.020/0001-48.

7. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL

De acordo com os documentos levantados e informacdes apresentadas pelo
solicitante do Parecer os imdveis encontra-se devidamente registrados.
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8. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria dos imoveis foi realizada no dia 26 de margo de 2026 as 16:00 horas,
pelo sr. Edmilson Caldas, integrante da equipe da Avaliadora.

9. DESCRICAO DOS IMOVEIS

Trata-se de 3 terrenos, sendo dois deles contiguos, Matriculas n? 72.509 com
3.750,00m? e 72.510 com 13.110,00m?2. Nestes encontra-se a sede da empresa onde
tem-se um galpdo apenas com telhado e laterais abertas para estoque de produtos e
uma casa de madeira onde fica a sede da empresa.

A casa de madeira encontra-se registrada no IPTU que se refere a matricula
72.509 e o galpdo ndo consta oficialmente em documentos, apenas no relatdrio enviado
pelo solicitante do Parecer, constando como parte da matricula 72.510.

Os imobveis apresentam formato irregular (poligonal), topografia
predominantemente plana a levemente ondulada, drea parcialmente preparada para
circulacdo e estacionamento, além de cercamento e acesso definido.

O terceiro terreno possui formato irregular, topografia predominantemente
plana na parte frontal e leve declive nos fundos.

Sobre o imdvel ha uma edificacdo residencial em alvenaria, com
aproximadamente 250,00 m? conforme medicdo via foto de satélite do Google Earth e
ndo condiz com o registro de IPTu, casa de madeira com 82,13m?2. A casa apresenta
padrdo construtivo simples, composta por varanda frontal, aberturas em arco e
cobertura em telha ceramica, além de anexo lateral destinado a garagem/cobertura. A
area externa conta com patio em brita, cercamento parcial em alvenaria, vegetacao
diversificada e area de fundos com caracteristicas mais naturais. Observa-se que a
edificacdo apresenta estado de conservacao regular, demandando manutencgdes, com
indicios de fissuras, desgaste de pintura e necessidade de melhorias gerais. Nao houve
vistoria interna do imdvel pois 0 mesmo encontra-se alugado.

A avaliadora ndo tem como confirmar a demarcacao dos terrenos pois ndo ha
estudo topografico.
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MAPA DE LOCALIZACAO TERRENOS MATRICULAS 72.509 E 72.510 —
MARCAGAO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS

MAPA DE SITUAGAO TERRENOS MATRICULAS 72.509 E 72.510 —
MARCAGAO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS
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MAPA DE LOCALIZACAO TERRENO MATRICULA 24453
MARCAGAO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS
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MAPA DE SlTUACAO TERRENOS MATRICULA 24453
MARCACAO APROXIMADA PELO GOOGLE MAPS —
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REGISTRO FOTOGRAFICO DA VISTORIA E COLETA DE AMOSTRAS

FOTOS TERRENOS MATRICULA 72.509 E 72.510

Foto 1

Foto 2
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Foto 3
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Foto 6
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Foto 7
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Foto 9

Foto 10
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Foto 12
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Foto 13

Foto 14
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Foto 15

Foto 16
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Foto 17

Foto 18
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Foto 19
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Foto 21

Foto 22
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Foto 23

Foto 24
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Foto 25

Foto 26
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Foto 27

Foto 28
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Foto 29

Foto 30
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FOTOS TERRENO MATRICULA 24453

Foto 31

Foto 32
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Foto 33

Foto 34
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Foto 36
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Foto 37
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Foto 39

Foto 40
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Foto 41
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Foto 43

Foto 44
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COLETA DE AMOSTRAS

AMOSTRA 1

TERRENO COMERCIAL E INDUSTRIAL - NA
RODOVIA SC 350 - SANTA TEREZA - AURORA -
Q Santa Tereza - AURORA/SC

316474 m* total {3 16474 m* temeno

Temreno comercial e industrial, as margens da Rodovia SC 350
- situado no Distrito Industrial de Santa Tereza - Aurora - SC.

Venda
R$ 9.800.000,00

Descrigdo do imével

Terreno comercial e industrial, as margens da Rodovia SC 350 - situado no Distrito Industrial de Santa Tereza - Aurora - SC, distando 2 km de
ltuporanga-SC. Benfeitorias existentes: Area comercial com 150,00 m? de drea construida, dividida em duas lojas comerciais, Um galpio
com 50,00 m?, uma casa nova em alvenaria com 300,00 m® com piscina mais uma edicula com drea de festa, uma casa de madeira com
143,00 m?, um rancho com estrebaria. Restante do terreno todo em pastagem.

RS 9.800.000,00 (Nove Milhdes e Oitocentos Mil Reais).

Estuda permuta por outros imoveis.

https://imobiliariamauricio.com.br/comprar/sc/aurora/santa-tereza/terreno/71177211

TERRENO - SANTA TEREZA - AURORA -SC i= Caracteristicas do Imével
Referéncia N a752)
WhatsAcp FokeConosco Wfermnacies mprie Companior
Tipo de Imével: Residencial »
\ Descrigdo doImével Lote/Terrano
URORA — SC v Estigio do Imével Terreno
» S 3 Amplo terrena 4 venda as margens da SC-350, em Santa Tereza, Aurora/SC!
-l e « Terreno: 800000 m*
A ’ Largura da Frente: 7000 m
Santd Terezé, Alfora / Santa Catarina 8.000m’ de terreno, 70 metros de frente. Utima atualizacdo do 1740342026
B verrenc: [ rrante: imével
s Valores do Imével - Valor sujeitoa
7300000000 Sp— e

https://imobiliariahit.com.br/terreno-santa-tereza-aurora-sc-ref1752
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AMOSTRA 3

% 3.434,45 M?

Wl sassasw |

= Imprimir Imovel

Compartilhar
Loteamento Auroral
Lote 1, Quadra E

Area total: 3.434,45m?
Area APP: 2.486,08m?2

% s s

Valor da Venda

R$ 314.000,00

@ Solicite uma visita!

https://habivale.com.br/imovel/finalidade/2/codigo/2400/

AMOSTRA 4

Ribeirao Strey - Aurora/SC
Cod.: 2459

1 5.508m*
Totais

Terreno Ribeirao Strey 5.508m? (&9)

Venda
R$ 850.000,00

Terreno para Venda na Rodovia SC-350 -
Aurora/SC

Terreno localizado as margens da Rodovia SC-350, com

Caracteristicas do Terreno

» Area total : 5.508,00 m*

« Area Gtil: 2.035,00 m?

+ Area de APP : 3.473,00 m? (preservada e nio edificavel)
« Frente : 66,01 metros voltadas para a Rodovia SC-350

+ Fundos : 82,00 metros com o Rio Itajai do Sul

« Lado direito : 92,00 metros

« Lado esquerdo : 77,84 metros

O terreno esta acima do nivel , proporcionando vi quem passa pela SC-350 —
um fator decisivo para negdcios que dependem de exposiao e facilidade de acesso.

Localizagio Estratégica
+ Em frente ac CTG

+ A 700 metros do Posto da Policia Rodovidria Estadual

+ A 4 km do Centro de Aurora/SC

« Regido com grande fluxo didrio de veiculos , ideal para atividades comerciais, logisticas ou de
atendimento ao publico

https://vasselai.imb.br/imovel/2459/terreno-ribeirao-strey-aurora/
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AMOSTRA 5

Terreno - Aurora

©Q 89186-000, Nova Italia, Aurora,
Santa Catarina, Brasil

R$1.600.000

€ Terreno: 228134m?

Localizacao do Imével

Q Nova Itdlia, Aurora, Santa Catarina, Brasil

Descricao do Imével

Terreno Rural - Nova télia - Aurora/SC

Conhega esse terreno com 228.133,54 m?, ideal para plantio e lavoura

Terreno com Aproximadamente 130.000,00m? de &rea plantio

e drea de Aproximadamente 90.000,00m? de &rea de reserva legal

Terreno hoje com reflorestamento de eucalipto, contende um Galpdo de Madeira como benfeitoria para armazenar os
equipamentos pesados.

Terreno ideal para que quer fazer um sitio, fazer lavoura, e até mesmo para quem precisa de area para averbar coMo reserva legal
ACEITA APARTAMENTC NO LITCRAL ATE 750.000,00 COMO PARTE DO PAGAMENTO

ACEITA PROPOSTA | SOB AVALIAGAO

R$ 1.600.000,00 { YALOR SUJEITO A ALTERACAQ SEM AVISO PREVIO)

https://imobvalle.com.br/terreno-aurora-bi5

AMOSTRA 6

Terreno - Aurora

©Q Braco Aurora, Aurora, Santa
Catarina, Brasil

R$ 579.000
@ Terreno: 37000m?

Q Bracgo Aurora, Aurora, Santa Catarina, Brasil

Descricao do Imével

# Terreno Rural & Venda - Braco Aurora, Aurora/SC
® Localizado a 2km da SC-350 e a 3km do centro

. Areatotal: 3,7 hectares

& 3 nascentes de agua potavel

i, Areade pastagem e plantio

Hl Acesso & internet fibra dtica

#& Topografia: Semi plana, ideal para sitio

¥ Ambiente tranquilo e isolado, com muita area verde
#& Apenas 1km de estrada de chao

https://imobvalle.com.br/terreno-aurora
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AMOSTRA 7

©Q Aurora, Santa Catarina, Brasil

Descricao do Imével

Terreno rural no Ribeirdo Areias em Aurora/SC.

Terreno - Aurora Possui drea de 125.000.00m? {cento e vinte e cinco mil metros quadrados).
O terreno possui area de 2 hectares que ha plantacdo de eucaliptos.

© 89186-000, Aurora, Santa Ha nascentes de agua

Catarina, Brasil Espaco amplo que pode ser feito sitio.

Negocia-se valor a vista.

R$ 530.000

@l Total: 125000m?

https://imobvalle.com.br/terreno-aurora-3bs

AMOSTRA 8

Descrigéo

Terreno a venda em Santa Teresa, Aurora/SC 4.400 m2

Oportunidade exclusiva para quem busca amplo espago em uma localizag&o tranquila e valorizada.
Este terreno conta com 4.400 m2, ideal para projetos residenciais ou investimentos futuros.

TEO092-H3SA

Terreno

Santa Teresa - Aurora - SC .
\er mais

4400 m*

Venda
R$1.100.000

https://www.h3simobiliaria.com.br/imovel/terreno-aurora-4-400-m/TE0092-H3SA?from=sale
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Solugées Valuation

AMOSTRA 8

Descricao

TEOO84-H3SA

Terreno para investimento em Aurora
Santa Teresa - Aurora - SC Com 9.000,00 m?
900000 m? Todo cercado

Terreno

Venda
R$ 2.800.000

https://www.h3simobiliaria.com.br/imovel/terreno-aurora-900-000-m/TE0084-
H3SA?from=sale

AMOSTRA 9

SITIO, SANTA TEREZA - AURORA = CARACTERISTICAS DO IMOVEL

R B Tipo de Imduet: Rural « sitio
] DESCRIGAO DO IMOVEL © termens: 6000

Sou religio 1O COMED 1 5oera 8M Santa Tereaa, Aufora, SC:

X MEDIDAS DO IMOVEL
Com uma Grea de terreno de 28,000, este imével rural 6 perfello para quem busca tranguilidade @ cantate cem o
S Terrena: 26000 m

$ VALORES DO IMOVEL

Valor de Venda RS 320.000,00

Sitio, Santa Tereza - Aurora

@ Santa Tereza, Aurora
£ 26000m?

Venda a partir de

RS 320.000,00

https://imobiliariamian.com.br/sitio-santa-tereza-aurora
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AMOSTRA 10

Descricao

Terreno de 5.596,32 m® escriturado no Rio Batalha, 4 4 km da Unidavi de Ituporanga.

Terreno O terreno conta com vista para o vale ao sol nascente.

Zona Rural .
Aurora - SC Area em bosque de mata nativa preservada e drea com pastagem.

5.596m*

Este imovel estd a venda por R$ 125.000,00. Aceita-se veiculo como parte do pagamento.
Comprar

R$ 125.000

Céd. 28734 <

https://www.domiimoveis.imb.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-zona-rural-em-

aurora/28734

AMOSTRA 11

Terreno + Casa a Venda em Aurora/SC

® Temeno + Casa a Venda em Aurora/SC

s Localizago: SC-350, préximo a Madesch

. Medidas do terreno:

Frente: 29,15m

Fundos: 32,50m
- Total: 1.669,00m*
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| QUADRO AMOSTRAL GERAL - PESQUISA - TERRENOS EM AURORA/SC - REGIAO SANTA TEREZA / SC-350 |

N° Cidade/Localizagdo Endereco Area (m?) | Valor Total (R$) | Valor m? (R$)
1 |Santa Tereza, Aurora/SC Rodovia SC-350, Distrito Industrial de Santa Tereza 16.614,00 9.800.000,00 589,86
2 |Santa Tereza, Aurora/SC Margens da SC-350, Santa Tereza 1.712,00 2.000.000,00 1.168,22
3 |Ribeirdo Areias, Aurora/SC Ribeirdo Areias (Loteamento Aurora, Lote 1, Quadra E 3.434,45 314.000,00 91,43
4 |Ribeirdo Strey, Aurora/SC Rodovia SC-350, Ribeirao Strey 5.508,00 850.000,00 154,32
5 |Nova Italia, Aurora/SC Nova Itdlia, Aurora/SC 1.250,00 1.900.000,00 1.520,00
6 |Brago Aurora, Aurora/SC Brago Aurora (2km da SC-350) 37.000,00 579.000,00 15,65
7 |Ribeirdo Areias, Aurora/SC Ribeirao Areias, Aurora/SC 125.000,00 530.000,00 4,24
8 |Santa Teresa, Aurora/SC Santa Teresa, Aurora/SC 4.400,00 1.100.000,00 250,00
9 |Santa Teresa, Aurora/SC Santa Teresa, Aurora/SC 9.000,00 2.800.000,00 311,11
10 |Santa Tereza, Aurora/SC Sitio, Santa Tereza, Aurora/SC 25.000,00 320.000,00 12,80
11 |Zona Rural, Aurora/SC Rio Batalha (4km da Unidavi de Ituporanga) 5.596,32 125.000,00 22,34
12 |Aurora/SC SC-350, préximo a Madesch, Aurora/SC 1.669,00 1.100.000,00 659,08
13 |[Santa Tereza, Aurora/SC Rodovia SC-350, Santa Tereza (frente Artefatos de Cinj  3.000,00 Né&o informado N/A

O quadro amostral geral contempla todas as amostras selecionadas e
servira de base para a avaliacdo dos trés terrenos.
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10. AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A Avaliadora deve avaliar os imodveis sempre pelo “SEU__MELHOR
APROVEITAMENTO EFICIENTE”, ou seja, “Aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica
nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislacao pertinente”.

E primordial entender que o mercado Imobilidrio atua com base em dois principios
regulatdrios fundamentais que sao as defini¢cdes de:

VALOR: Determinag¢do Técnica do Valor de um imdvel, com amostragem e
pesquisas reais do mercado imobilidrio, na data da avaliacdo e nas condi¢cdes em que o
imével se encontra na data da vistoria.

PRECO: Determinado pelo proprietdrio, por meio de um sentimento, uma
necessidade, uma intuicdo. Ndo tem fundamentacdo técnica do mercado imobilidrio. O
imdvel é de sua propriedade, ele estabelece o valor que em seu entendimento é o certo.

A Avaliadora entende que considerando a particularidade do imdvel e das
recomendagdes da Norma Brasileira — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - NBR 14.653, a melhor Metodologia Avaliatdria para determinacdo técnica do
valor de mercado do imével é o METODO EVOLUTIVO, onde avalia-se o terreno pelo
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO e as benfeitorias
separadamente.

Para aplicacdo da metodologia a avaliadora pesquisou em sites e portais os
imdveis com caracteristicas que mais se aproximam dos iméveis avaliandos, detectou
também a escassez de amostras e grande intervalo de valores e areas entre as amostras
encontradas.

www.fksolucoesvaluation.com.br
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Solugées Valuation

IMOVEL 1 — MATRICULA 72.509
Terreno com 13.353 m? e edificagdo galpdo com aproximadamente 588,00m?

i S
™M Medir ® C € b4

Clique em pontos no mapa para medir distancias e
areas

Perimetro |
M,65m

Area
588,55 m?

Medigbes avancadas © ~

Estimativa de elevagéo
Min.: 354 m | Mediana: 354,04 m | Max.:
354,2m

4

(1 Guardar no projeto )
]

L

GALPAO COM APROXIMADAMENTE 588,00 M? - FONTE GOOGLE EARTH

A avaliadora utilizou a informacao repassada pela solicitante do Parecer que a
edificacdo Galpdo esta sobre o terreno da matricula n? 72.509.
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A - VALOR DO TERRENO COM 13.353,00 M?

Utilizando o principio da Norma Técnica de Avaliacdo de Imdveis NBR 14.653-2
gue as amostras devem refletir o real valor do imdvel avaliando, a avaliadora utilizou as
amostras que refletem apenas os terrenos mais préximos e utilizou indices para
correcao do fator drea, que segundo a NBR 14.653-2, quando maior o térreo menor o

valor do m?.
‘ QUADRO AMOSTRAL GERAL - PESQUISA - TERRENOS EM AURORA/SC - REGIAO SANTA TEREZA / SC-350
Ne Cidade/Localizagdo Enderego Area (m?) Valor Total (R$) | Valorm?(RS) | VIm?ajustado
1 |Santa Tereza, Aurora/SC Rodovia SC-350, Distrito Industrial de Santa Tereza 16.614,00 9.800.000,00 589,86 589,86
2 [Santa Tereza, Aurora/SC Margens da SC-350, Santa Tereza 1.712,00 2.000.000,00 1.168,22 700,93
12 |Aurora/sSC SC-350, préximo a Madesch, Aurora/SC 1.669,00 1.100.000,00 659,08 395,45
Total R$/m? 2.417,17 1.686,24
Média R$/m? 805,72 562,08

N2 de Amostras

3

3

Dado o baixo percentual de amostras encontrados e que refletem as condicoes
do terreno a avaliadora entende que deve trabalhar apenas com essas ja corrigidas a
distorcdo das areas.

IMOVEIS URBANOS

TRATAMENTO DOS DADOS: ITEM 8.2.1.4.3 - NBR 14.653 - 2011 - AVALIACAO DE

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m?

MA = SOMA DO RS/ m?DAS 03 AMOSTRAS

N2 DAS AMOSTRAS

MA=RS/m? 1.686,24=
03
MA = RS/m? 562,08

FATOR CORRECAO

OFERTA

Considerando que as amostras utilizadas na analise referem-se, em sua maioria, a
imoveis ofertados no mercado, a avaliadora entende que se faz necessaria a adequacgdo dos
valores, tendo em vista que os precos de oferta ndo refletem, necessariamente, os valores
efetivamente praticados nas transagoes.

Ressalta-se que, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens, os
dados de mercado devem ser tratados de forma a representar, com a maior fidelidade
possivel, as condi¢des reais de negociagdo. Nesse contexto, os valores anunciados podem
incorporar margens de negocia¢do, custos indiretos, expectativas dos ofertantes e eventuais
honorarios de intermediagdo, os quais ndo se traduzem diretamente no valor de mercado do
bem.
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Dessa forma, aplica-se um fator de correcdo de oferta, com o objetivo de ajustar os
valores observados as condi¢cdes mais provaveis de fechamento de negdcio, refletindo a
realidade do mercado imobilidrio e garantindo maior precisao e confiabilidade ao valor de
avalia¢do apurado.

VALOR AJUSTADO DO IMOVEL TERRENO MATRICULA 72.509 — 13.353,00M?

VALOR ENCONTRADO FATOR DE VALOR FINAL
CORRECAO
RS 7.505.476,16 FATOR (0,70) RS 5.253.883,31

B — VALOR DA EDIFICAGAO

Para a determinacao do valor da edificacdo, adota-se o Custo Unitario Basico
(CUB) como referéncia técnica, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 —
Avaliacdo de Bens, sendo este amplamente utilizado como parametro para estimativa
de custos de construgdao no ambito do mercado imobilidrio.

Ressalta-se que o CUB representa um custo padrdo, devendo ser devidamente
ajustado para refletir as caracteristicas especificas do imdvel avaliando, tais como
padrdao construtivo, tipologia, estado de conservacao e eventuais particularidades
construtivas.

Para a edificacdo residencial (casa) foi utilizado o CUB representativo de padrao
galpdo industrial (G1), conforme tabela do CUB vigente, divulgada pelo Sinduscon-SC
(referéncia: abril de 2026).

Os valores unitdarios foram ajustados as condi¢cdes observadas no imodvel
avaliando e, posteriormente, multiplicados pelas respectivas areas construidas,
resultando na estimativa do valor das edifica¢cdes. Tal procedimento busca refletir, de
forma consistente, o custo de reproducdo depreciado e caracteristicas peculiares, em
consonancia com as boas praticas de avaliacdo e com as diretrizes normativas aplicaveis.

VALOR DA EDIFICAGAO — GALPAO COM ARPOXIMADAMENTE 588,00M? (GOOGLE EARTH)

AREA DA EDIFICAGAO VALOR CUB RP1Q VALOR DO GALPAO
AJUSTADO (0,5)
588,00 M22 R$ 453,86 RS 266.873,80
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VALOR DO IMOVEL ( TERRENO + EDIFICACAO)

VALOR DE TERRENO

VALOR DA EDIFICAGCAO
(GALPAO)

VALOR DO IMOVEL)

R$ 5.253.833,31

RS 266.8743,80

R$ 5.520.707,11

A AVALIACAO ENQUADRA-SE NO GRAU Il DA NBR 14.653-2 -2011- AVALIACAO DE

IMOVEIS URBANOS — TABELA N2 10

ABNT — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

GRAU
—— DESCRICAQ m 1l 1
ESTIMATIVA DO GRAU Ill DE GRAU Il DE GRAU I DE
VALOR DO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO
1 TERRENO NO METODO NO METODO NO METODO
COMPARATIVO COMPARATIVO COMPARATIVO
OuU NO OuU NO ouU NO
INVOLUTIVO INVOLUTIVO INVOLUTIVO
ESTIMATIVA DOS GRAU IIIDE GRAU Il DE GRAU | DE
CUSTOS DE FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO
2 REEDICAO NO METODO DA NO METODODA  NO METODO DA
QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO
DE CUSTO DE CUSTO DE CUSTO
FATOR DE INFERIDO EM
3 COMERCIALIZAGAO MERCADO JUSTIFICADO ARBITRADO
SEMELHANTE

Rua Fulvio Aducci, 627 | Florianopolis | SC
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Solugées Valuation

IMOVEL 2 - MATRICULA 72.510
Terreno com 3.750,00 m? e edifica¢do casa de madeira com medidas adotadas do
cadastro de IPTU

M Medir ® C © X

Clique em pontos no mapa para medir distancias e
areas

Perimetro
41,88 m

Area
109,7 m?

Medigbes avangadas © ~

Estimativa de elevacéo
Min.: 354,4 m | Mediana: 354,55 m | Max.: v
3547m

[1 Guardar no projeto J
AR

CASA DE MADEIRA COM 111,47M? (ADOTADA) — APROXIMADAMENTE 109,00m2 -
ENCONTRADO GO GOOGLE EARTH
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Através do Google Earth a medida encontrada para a edificagao ficou muito
proxima ao registrado no cadastro de IPTU, assim a avaliadora usard as medidas
constante do mesmo cadastro, ou seja 111,47m?, porém observa-se pela vistoria que
trata-se de uma casa de madeira.

A - VALOR DO TERRENO COM 3.750,00 M?

Utilizando o principio da Norma Técnica de Avaliacdo de Imdveis NBR 14.653-2
gue as amostras devem refletir o real valor do imével avaliando, a avaliadora utilizou as
amostras que refletem apenas os terrenos mais préximos e utilizou indices para
correcao do fator area, que segundo a NBR 14.653-2, quando maior o térreo menor o
valor do m?.

| QUADRO AMOSTRAL GERAL - PESQUISA - TERRENOS EM AURORA/SC - REGIAO SANTA TEREZA / SC-350

N° Cidade/Localizagao Enderego Area (m?) [Valor Total (R$)] Valor m? (R$) | VI m?ajustado
2 |Santa Tereza, Aurora/SC Margens da SC-350, Santa Tereza 1.712,00 2.000.000,00 1.168,22 1.109,81
12 |Aurora/SC SC-350, proximo a Madesch, Aurora/SC 1.669,00 1.100.000,00 659,08 626,12
Total R$/m? 1.827,30 1.735,94
Média R$/m? 913,65 867,97
N° de Amostras| 2 2

Dado o baixo percentual de amostras encontrados e que refletem as condicdes
do terreno a avaliadora entende que deve trabalhar apenas com essas ja corrigidas a

distorc¢do das areas.

TRATAMENTO DOS DADOS: ITEM 8.2.1.4.3 - NBR 14.653 - 2011 - AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS

MA=RS/m? 1.735,94=
02
MA = RS/m? 867,97

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m?

MA = SOMA DO RS/ m? DAS 02 AMOSTRAS
N2 DAS AMOSTRAS

FATOR CORREGAO OFERTA

Considerando que as amostras utilizadas na analise referem-se, em sua maioria, a
imoveis ofertados no mercado, a avaliadora entende que se faz necessaria a adequagao dos
valores, tendo em vista que os pregos de oferta ndo refletem, necessariamente, os valores
efetivamente praticados nas transagées.
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Ressalta-se que, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, os
dados de mercado devem ser tratados de forma a representar, com a maior fidelidade
possivel, as condi¢Ges reais de negociacdo. Nesse contexto, os valores anunciados podem
incorporar margens de negociac¢do, custos indiretos, expectativas dos ofertantes e eventuais
honorarios de intermediagao, os quais ndo se traduzem diretamente no valor de mercado do
bem.

Dessa forma, aplica-se um fator de correcdo de oferta, com o objetivo de ajustar os
valores observados as condi¢cbes mais provaveis de fechamento de negdcio, refletindo a
realidade do mercado imobilidrio e garantindo maior precisdo e confiabilidade ao valor de
avaliacdo apurado.

VALOR AJUSTADO DO IMOVEL TERRENO MATRICULA 72.510 — 3.750,00M?

VALOR ENCONTRADO FATOR DE VALOR FINAL
CORRECAO
RS 3.254.880,96 FATOR (0,70) RS 2.278.880,96

B — VALOR DA EDIFICACAO

Para a determinacdo do valor da edificacdo, adota-se o Custo Unitdrio Basico
(CUB) como referéncia técnica, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 —
Avaliacdo de Bens, sendo este amplamente utilizado como parametro para estimativa
de custos de construcdo no ambito do mercado imobilidrio.

Ressalta-se que o CUB representa um custo padrdo, devendo ser devidamente
ajustado para refletir as caracteristicas especificas do imdvel avaliando, tais como
padrdo construtivo, tipologia, estado de conservacdo e eventuais particularidades
construtivas.

Para a edificacdo residencial (casa) foi utilizado o CUB representativo de padrao
galpdo industrial (G1), conforme tabela do CUB vigente, divulgada pelo Sinduscon-SC
(referéncia: abril de 2026).

Os valores unitdrios foram ajustados as condi¢des observadas no imodvel
avaliando e, posteriormente, multiplicados pelas respectivas areas construidas,
resultando na estimativa do valor das edificacdes. Tal procedimento busca refletir, de
forma consistente, o custo de reproducdo depreciado e caracteristicas peculiares, em
consonancia com as boas praticas de avaliacdo e com as diretrizes normativas aplicaveis.
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VALOR DA EDIFICACAO — CASA DE MADEIRA COM 111,47M?

AREA DA EDIFICACAO VALOR CUB RP1Q VALOR DO GALPAO
AJUSTADO (0,5)
111,47 M22 RS 587,54 RS 65.493,98

VALOR DO IMOVEL ( TERRENO + EDIFICACAO)

VALOR DE TERRENO VALOR DA EDIFICAGAO VALOR DO IMOVEL)
(GALPAO)
RS 2.278.880,96 RS 65.493,98 RS 2.343.910,65

A AVALIACAO ENQUADRA-SE NO GRAU Il DA NBR 14.653-2 -2011- AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS — TABELA N2 10

ABNT — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

GRAU
—— DESCRICAQ m 1l 1
ESTIMATIVA DO GRAU Ill DE GRAU Il DE GRAU I DE
VALOR DO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO
1 TERRENO NO METODO NO METODO NO METODO
COMPARATIVO COMPARATIVO COMPARATIVO
OuU NO OuU NO ouU NO
INVOLUTIVO INVOLUTIVO INVOLUTIVO
ESTIMATIVA DOS GRAU IIIDE GRAU Il DE GRAU | DE
CUSTOS DE FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO FUNDAMENTAGAO
2 REEDICAO NO METODO DA NO METODODA  NO METODO DA
QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO
DE CUSTO DE CUSTO DE CUSTO
FATOR DE INFERIDO EM
3 COMERCIALIZAGAO MERCADO JUSTIFICADO ARBITRADO
SEMELHANTE
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Solugées Valuation

IMOVEL 3 - MATRICULA 24.453
Terreno com 2.639,78 m? e edifica¢ido casa em alvenaria com aproximadamente
250,00m? (Google Earth)

y .
™M Medir @ C 9 X

Clique em pontos no mapa para medir distancias e
areas

Perimetro
68,12 m

Area
251,14 m?

MedigGes avancadas ©

Estimativa de elevacdo
Min.: 355,48 m | Mediana: 355,64 m |
Max.: 355,87 m

[1 Guardar no projeto

CASA DE ALVENARIA COM APROXIMADAMENTE 250,00 M? - FONTE GOOGLE EARTH
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Através do Google Earth a medida encontrada para a edificacdo ficou muito
longe ao registrado no cadastro de IPTU, assim a avaliadora usard as medidas constante
no Google Earth, ou seja aproximadamente 250,00m?, porém observa-se pela vistoria
gue trata-se de uma casa de alvenaria e ndo de madeira.

A - VALOR DO TERRENO COM 3.750,00 M?

Utilizando o principio da Norma Técnica de Avaliacdo de Imdveis NBR 14.653-2
gue as amostras devem refletir o real valor do imével avaliando, a avaliadora utilizou as
amostras que refletem apenas os terrenos mais préximos e utilizou indices para
correcao do fator area, que segundo a NBR 14.653-2, quando maior o térreo menor o
valor do m?.

| QUADRO AMOSTRAL GERAL - PESQUISA - TERRENOS EM AURORA/SC - REGIAO SANTA TEREZA / SC-350

Ne Cidade/Localizagdo Enderego Area (m?) Valor Total (R$) Valor m? (R$)

2 |Santa Tereza, Aurora/SC Margens da SC-350, Santa Tereza 1.712,00 2.000.000,00 1.168,22

12 |Aurora/SC SC-350, préximo a Madesch, Aurora/SC 1.669,00 1.100.000,00 659,08
Total R$/m? 1.827,30
Média R$/m? 913,65
N2 de Amostras 2

Dado o baixo percentual de amostras encontrados e que refletem as condicoes
do terreno a avaliadora entende que deve trabalhar apenas com essas ja corrigidas a
distorgdo das areas.

TRATAMENTO DOS DADOS: ITEM 8.2.1.4.3 - NBR 14.653 - 2011 - AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m? MA=Rs/m? 1.827,30=
MA = SOMA DO RS/ m? DAS 02 AMOSTRAS 02
N2 DAS AMOSTRAS MA = R5/m? 913,65
FATOR CORRECAO OFERTA

Considerando que as amostras utilizadas na analise referem-se, em sua maioria, a
imoveis ofertados no mercado, a avaliadora entende que se faz necessaria a adequacgdo dos
valores, tendo em vista que os precos de oferta ndo refletem, necessariamente, os valores
efetivamente praticados nas transacées.
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Ressalta-se que, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, os
dados de mercado devem ser tratados de forma a representar, com a maior fidelidade
possivel, as condi¢Ges reais de negociacdo. Nesse contexto, os valores anunciados podem
incorporar margens de negociac¢do, custos indiretos, expectativas dos ofertantes e eventuais
honorarios de intermediagao, os quais ndo se traduzem diretamente no valor de mercado do
bem.

Dessa forma, aplica-se um fator de correcdo de oferta, com o objetivo de ajustar os
valores observados as condi¢cbes mais provaveis de fechamento de negdcio, refletindo a
realidade do mercado imobilidrio e garantindo maior precisdo e confiabilidade ao valor de
avaliacdo apurado.

VALOR AJUSTADO DO IMOVEL TERRENO MATRICULA 24453 - 2.369,78M?

VALOR ENCONTRADO FATOR DE VALOR FINAL
CORRECAO
RS 3.426.190,48 FATOR (0,70) RS 2.398.333,34

B — VALOR DA EDIFICACAO

Para a determinacdo do valor da edificacdo, adota-se o Custo Unitdrio Basico
(CUB) como referéncia técnica, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 —
Avaliacdo de Bens, sendo este amplamente utilizado como parametro para estimativa
de custos de construcdo no ambito do mercado imobilidrio.

Ressalta-se que o CUB representa um custo padrdo, devendo ser devidamente
ajustado para refletir as caracteristicas especificas do imdvel avaliando, tais como
padrdo construtivo, tipologia, estado de conservacdo e eventuais particularidades
construtivas.

Para a edificacdo residencial (casa) foi utilizado o CUB representativo de padrao
galpdo industrial (G1), conforme tabela do CUB vigente, divulgada pelo Sinduscon-SC
(referéncia: abril de 2026).

Os valores unitdrios foram ajustados as condi¢des observadas no imodvel
avaliando e, posteriormente, multiplicados pelas respectivas areas construidas,
resultando na estimativa do valor das edifica¢gdes. Tal procedimento busca refletir, de
forma consistente, o custo de reproducdo depreciado e caracteristicas peculiares, em
consonancia com as boas praticas de avaliacdo e com as diretrizes normativas aplicaveis.
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VALOR DA EDIFICAGAO — CASA DE ALVENARIA COM APROXIMADAMENTE 250,00M?

AREA DA EDIFICAGAO VALOR CUB RP1Q VALOR DO GALPAO
AJUSTADO (0,5)
250,00 M2 RS 881,32 R$ 220.330,50

VALOR DO IMOVEL ( TERRENO + EDIFICAGAO)

VALOR DE TERRENO VALOR DA EDIFICACAO VALOR DO IMOVEL)
(CASA DE ALVENARIA)
RS 2.398.333,34 RS 220.330,50 RS 2.618.663,84

A AVALIACAO ENQUADRA-SE NO GRAU Il DA NBR 14.653-2 -2011- AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS — TABELA N2 10

ABNT — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

GRAU
L] DESCRICAO m 1] 1
ESTIMATIVA DO GRAU Ill DE GRAU Il DE GRAU | DE
VALOR DO FUNDAMENTACAO FUNDAMENTAGCAO FUNDAMENTACAO
1 TERRENO NO METODO NO METODO NO METODO
COMPARATIVO COMPARATIVO COMPARATIVO
OU NO Ou NO ou NO
INVOLUTIVO INVOLUTIVO INVOLUTIVO
ESTIMATIVA DOS GRAU IIIDE GRAU Il DE GRAU | DE
CUSTOS DE FUNDAMENTACAO FUNDAMENTACAO FUNDAMENTACAO
2 REEDICAO NO METODO DA NO METODO DA NO METODO DA
QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO  QUANTIFICACAO
DE CUSTO DE CUSTO DE CUSTO
FATOR DE INFERIDO EM
3 COMERCIALIZACAO MERCADO JUSTIFICADO ARBITRADO
SEMELHANTE
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11. CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA AVALIADORA QUE O
VALOR PARA O IMOVEL AVALIANDO 1 (MATRICULA 72.509) E:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 5.500.000,00

(CINCO MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS)

= LIMITE INFERIOR: R$4.950.000,00

= LIMITE SUPERIOR: R$6.050.000,00

- VALORES DE MERCADO, NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO
- VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIAGAO

E DO ENTENDER DA AVALIADORA QUE O
VALOR PARA O IMOVEL AVALIANDO 2 MATRICULA 72.510 E):

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 2.300.000,00

(DOIS MILHOES E TREZENTOS MIL REAIS)

= LIMITE INFERIOR: R$ 2.070.000,00

= LIMITE SUPERIOR: R$ 2.530.000,00

VALORES DE MERCADO, NAS CONDICOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO
- VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIACAO
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E DO ENTENDER DA AVALIADORA QUE O
VALOR PARA O IMOVEL AVALIANDO 3 (MATRICULA 24.453) E:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

RS 2.600.000,00

(DOIS MILHOES E SEISCENTOS MIL REAIS)

= LIMITE INFERIOR: R$2.340.000,00

= LIMITE SUPERIOR: R$2.860.000,00

- VALORES DE MERCADO, NAS CONDICOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA VALIAGAO
- VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIAGAO
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Certidédo Completa

Certifico que esta € a certiddo de Inteiro Teor, Onus e Acdes da
Matricula nimero 72.509 do Livro n° 2, conforme imagem abaixo:

€ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIO DO SUL
Registro Geral
Livro N. 02 Matricula - 72509 - CNM: 108522.2.0072509-36 Fis, ©°1

MATRICULA - 72.509

01/08/2024 ;

IMOVEL: Um terreno situado no perimetro urbano da cidade de Aurora, Estado de
Santa Catarina, localizado no lado direito da Rodovia. SC - 350, Localidade de
Santa Tereza, distando 900,00 metros da Igreja Catélica de Santa Tereza, contendo
a area de 13.353,00 m* (treze mil, trezentos e cinquenta e trés metros quadrados),
com a seguinte descrigao: inicia-se a descrigdo do perimetro deste lote pelo vértice
01, no sentido do vértice 02, com azimute de 140°05'33", e &ngulo interno de
11345'13", com distancia de 49,94 metros, confrontando neste trecho com a
Radovia SC - 350, seguindo do vértice 02, no sentido do vértice 03, com azimute de
232°51'32", e angulo interno de B7°14'01", com distancia de 158,39 metros,
confrontando neste trecho com o imével da matricula 24.453, seguindo do vértice 03,
no sentido do vértice 04, com azimute de 317°20'49", e &ngulo interno de 95°30'43",
com distancia de 77,79 metros, confrontando neste trecho com o Rio Itajai do Sul,
seguindo do vértice 04, no sentido do vértice 05, com azimute de 328°40'35", e

trecho com o Rio Itajai do Sul, seguindo do vértice 05, no sentido do vértice 06, com
azimute de 73°50°46", e angulo interna de 74°49'49", com distancia de 16,13 metros,
confrontando neste trecho com'o imdvel da transcrigiio 57.379 Livro 3 — AC, seguindo
do vértice 06, no sentido do vértice 07, com azimute de 128°05'50", e angulo intarno
de 125°44'56", com distancia de 31,12 metros, confrontando neste trecho com o
imovel da matricula 62.647, seguindo do vértice 07, no sentido do vértice 01, com
azimute de 73°50'46", e &ngulo intemno de 234°15'04°, com distancia de 143,92
metros, confrontando neste trecho com o -imével da matricula 62.647, assim
finalizando a descrigdo do perimetro . Cadastro imobilidrio 22446 e inscrigdo
imobiliaria 01.05.001.7624.

PROPRIETARIO: ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA., inscrita no
CNPJ sob nimero 15.692,020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, Bairro
Campeche, na cidade de Floriandpolis, Estadoe de Santa Catarina. :
REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob nimero R-8-62.646, em data de 25/03/2022,
no Livro 2 de Registro Geral, deste Oficio.

Protocolo n® 224.949 de 08/07/2024. Emolumentos: R$ 10,69. FRJ RS: 2,42
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
assarcimentp de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$

angulo intemo de 168°40'14", com distancia de 60,16 metros, confrontando neste .

SWAT — /
' ( : Continua na fi. 01 verso

TERRRENO 1 CERTIDAO INTEIRO TEOR- MATRICULA 72.509
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(“Continuagio da matriculan® 72.50 - CNM: 108522.2.0072508-36  Fojha: 01V )

Av-1-72.509. Data: 04/07/2025. ESCRITURAGAO ELETRONICA - Protocolo n®
231.157, datado de 02/06/2025. Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art.
653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo
o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Selo de

fiscalizagdo: HNK43050-H1QZ. Dou fé. Cinthva Helena Schiempper Sessa de
i%l%- Escr%nle é
1
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Continuagao da matricula n® 72.509 - CNM: 108522.2.0072509-36 Folha: 02V

4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
ISS: RS 134,80. Selo de fiscalizagdo: HNK43058-9KNF. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Cinthya Helena Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente,
em 04/07/2025 09:11:27.

R-3-72.509. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.158, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494.806.602, datada de 22 de
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro
Campeche, no municipio de Florianopolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n®
00.000.000/0001-91, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA. acima qualificado, deu o
imoével objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO O
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da importancia de RS 3.195.073,28 (trés milhSes canto e noventa e
cinco mil e setenta e trés reais e vinte e oito centavos), mais juros, encargos
financeiros e acessdrios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigbes: Valor da Operagéo: R$3.195.073,28
(trés milhdes cento e noventa e cinco mil e setenta e trés reais e vinte e oito
centavos). Valor da Prestagao: Da 1* (primeira) & 89* (octogésima nona) prestagao,
no valor nominal de R$ 35.500,81 (trinta e cinco mil e guinhentos reais e oitenta e
um centavos) cada uma, e a 90° (nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$
35.501,19 (trinta e cinco mil quinhentos e um reais e dezenove centavos), todas
acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento Final; 10/04/2033.
Vencimento Primeira Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela: 10/04/2033.
Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Certificados de
Depdsitos Interbancérios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4% a.a.
Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de Pagamento: O emitente
cumprird as obrigagbes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do Brasil
S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente, praga de pagamento essa
que fica designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia deste
financiamento também a matricula 72.510 do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio.
CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancario, cuja
uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte integrante deste para os devidos
fins de direito. Emolumentos: R$ 5.007,50. FRJ: R$ 1.138,20 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos & Assisléncia. 24 42%, FEMR/MPSC. 4,88%, Ressarcimento de Alos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R§ 125,19. Selo de

Continua na fl. 03
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titular
Registro Geral

Livro N. 02 Matricula - 72,509 - CNM: 108522.2.0072509-36 Fis. 03

fiscalizag@o: HNN53136-M4Z3. Dou fé. Assinado eletronicamente por Cinthya
Helena Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 09:41:24.

R-4-72.509. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.159, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494,806.604, datada de 22 de
maio de 2025, emitida na cidade de Porlo Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro
Campeche, no municipio de Flonantdpolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de ecoenomia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n°
00.000.000/0001-81, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGCAO LTDA, acima qualificada, deu o
imovel objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da importancia de R$ 3.830.575,71 (trés milhdes oitocentos e trinta
mil quinhentos e setenta e cinco reais e setenta e um centavos), mais juros,
encargos financeiros e acessornios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de
2033, mediante as seguintes clausulas e condiges: Dados da Operagdo de
Crédito: Valor da Operacgdo: R$3.830.575,71 (trés milhdes oitocentos e trinta mil
quinhentos e setenta e cinco reais e setenta e um centavos). Valor da Prestagdo:
Da 1° (primeira) & 89 (octogésima nona) prestagdo, no valor nominal de R$
42.561,95 (quarenta e dois mil quinhentos e sessenta e um reais e noventa e cinco
centavos) cada uma, e a 90* (nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$
42.562,16 (quarenta e dois mil quinhentos e sessenta e dois reais e dezesseis
centavos), todas acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento Final:
10/04/2033. Vencimento Primeira Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela:
10/04/2033. Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Certificados
de Depositos Interbancarios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4%
a.a,; Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de Pagamento: O
emitente cumprird as obrigacdes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do
Brasil S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente, praca de pagamento
essa que fica designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia
deste financiamento também a matricula 72,510 do Livro 2 de Registro Geral deste
Oficio, CONDICOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancério,
cuja uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte integrante deste para os
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Av. Sete de Setembro, n°® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fone: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57

www.fksolucoesvaluation.com.br
Rua Fulvio Aducci, 627 | Florianopolis | SC
(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330

Pagina 56 de 85



 Foinite il

Solugées Valuation

i

Valce aqul

TN .
Registro
e

Zuleida Luciano - Oficial Titular

\

Continuagio da matricula n® 72.509 - CNM: 108522.2.0072509-36 Folha: 03 V

devidos fins de direito. Emolumentos: R$ 5.392,18. FRJ: R$ 1.22564 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 134,80. Selo de
fiscalizagdo: HNN53145-12GV. Dou fé. Assinado eletronicamente por Cinthya
Helena Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 09:52:57. -

R-5-72.509. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.160, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494.806.601, datada de 22 de o~
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE: =
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito —
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro z
Campeche, no municipio de Floriandpolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n°®
00.000.000/0001-91, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, acima qualificado, deu o
imével objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da Importancia de R$ 4.630.065.43 (quatro milhdes seiscentos e trinta
mil e sessenta e cinco reais e quarenta e trés centavos), mais juros, encargos
financeiros e acessdrios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigdes: Dados da Operacgdo de Crédito: Valor
da Operagao: R$4.630.065,43 (quatro milhGes seiscentos e trinta mil e sessenta e
cinco reais e quarenta e trés centavoes). Valor da Prestacdo: Da 1* (primeira) a 89*
(octogésima nona) prestagdo, no valor nominal de RS 51.445,17 (cinquenta e um
mil quatrocentos e quarenta e cinco reais e dezessete centavos) cada uma, e a 90°
(nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$ 51.445,30 (cinquenta e um mil
quatrocentos e quarenta e cinco reais e trinta centavos), todas acrescidas dos
encargos descritos na cédula. Vencimento Final: 10/04/2033. Vencimento Primeira
Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela: 10/04/2033. Encargos
Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Certificados de Depdsitos
Interbancarios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4% a.a. Data-base
para o débito em cada més: 10 . Foro e Local de Pagamento: O emitente cumprird
as obrigagbes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do Brasil S.A. em
que for mantida a conta corrente do emitente, praca de pagamento essa que fica
designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia deste
financiamento também a matricula 72,510 do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio.
CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancario, cuja
uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte integrante desle para os devidos
fins de direito. Emalumentos: R$ 5.392,18. FRJ: R$ 1.225,64 (FUPESC: 24,42%;

Continua na fl. 04

ASSINADO DIGITALMENTE EM 29/01/2026

Valide este documento dicando no link a seguir: https://assinador-web,onr.org.bridocs/NDVNF-APLEG-LPGSP-DJQYY

Av. Sete de Setembro, n°® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fone: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57

www.fksolucoesvaluation.com.br
Rua Fulvio Aducci, 627 | Florianopolis | SC
(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330

Pagina 57 de 85



 Foinite il

Solugées Valuation

Valde aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.brid ocs/NDVNF-APLEG-LPGSP-DJQSY

ASSINADO DIGITALMENTE EM 28/01/2028

. .
Registro
' de Iméveis do Brasil
; RIO DO SUL-SC
Zuleida Luciano - Oficial Titular

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE RIO DO SUL

Zuleida Luciano - Oficial Titular
Registro Geral

‘ Livro N. 02 Matricula - 72.509 - CNM: 108522.2.0072509-36 Fis. 04

OAB, Peritos e Assisténcia; 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). I1SS: RS 134,80. Selo de T
fiscalizag#o: HNNS3152-J746. Dou fé. Assinado eletronicamente por Cinthya Helena -
Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 10:01:40.

R-6-72.509. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231,161, datado de E
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancério, nimero 22/87428-3, datada de 22 de @
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, pessoca juridica de direito o
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, bairro -
Campeche, no municipio de Florianopolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A,, sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n®
00.000.000/0001-81, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
© n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGCAO LTDA, acima qualificado, deu o
imovel objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE QUINTO GRAU
e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado, para
garantia da importancia de R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e
seis mil cento e setenta e seis reais e Irinta e cinco centavos), mais juros, encargos 1
financeiros e acessorios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033, [+ 4
mediante as seguintes clausulas e condigdes: Dados da Operagao de Crédito: Valor
da Operagao: R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e seis mil cento
e setenta e seis reais e trinta e cinco centavos). Valor da Prestagdo: Da 1*
(primeira) a 4* prestacic no valor nominal de R$ 0,01 (um centavo) cada uma, da
5° (quinta) & 93" (nonagésima terceira) prestagdo, no valor nominal de R$
226.624,18 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte gquatro reais e dezoito
centavos) cada uma, e a 94* (nonagésima quarta) prestagdo, no valor nominal de
R$ 226.624,29 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte quatro reais e vinte
nove centavos), todas acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento
Final: 10/04/2033. Vencimento Primeira Parcela: 10/07/2025. Vencimento Ultima
Parcela: 10/04/2033. Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos
Certificados de Depositos Interbancarios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa
efetiva de 4% a.a. Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de
Pagamento: O emitente cumprird as obrigagdes assumidas na cédula junto a
agéncia do Banco do Brasil S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente,
praga de pagamento essa que fica designada como foro deste instrumento. Esta
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incluido na garatia deste financiamento também a matricula 72.510 do Livro 2 de
Registro Geral deste Oficio. CONDICOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula
de Crédito Bancdrio, cuja uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte
integrante deste para os devidos fins de direito. Emolumentos: RS 5.392,18. FRJ:
RS 1.225,64 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
ISS: RS 134,80. Selo de fiscalizacdo: HNN53159-SE7L. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Cinthya Helena Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente,
em 04/07/2025 10:12:24.

AV-7-72.509. Data: 26/11/2025. EXISTENCIA DE AGAO - Protocolo n° 234.348,
datado de 06/11/2025. Certifico a requerimento do inte do, instruldo com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamento de  Execugdo  Autos
5060991-65.2025.8.24.0023 do 1° Juizo da Vara de Cumprimento de Sentengas
Civels e Execugtes Extrajudiciais da comarca da Capital Floriandpolis, Estado de
Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o Art. 828, da Lei 13.105 de
16/03/2015 do Cddigo de Processo Civil, no dia 29/09/2025 foi distribuida uma Agao
de Execucdo de Titulo Extrajudicial em que é exequente GERDAU ACOS LONGOS
S/A (CNPJ: 07.358.761/0001-69) e executado ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUGAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Emolumentos: R$ 119,10. FRJ:
R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4.88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
ISS: RS 2,98. Selo de fiscalizacdo: HRK53234-3S7M. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Jodo Carlos Luciano - Escrevente Substituto, em 26/11/2025
08:03:45,

AV-8-72.509. Data: 28/01/2026. EXISTENCIA DE AGAO - Protocolo n°® 235.604,
datado de 15/01/2026. Certifico a requerimento do inte do, instruido com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamento de  Execugdo  Autos
5163989-09.2025.8.24.0930 do 16° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario do
Estado de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o Ar. 828, da Lel
13.105 de 16/03/2015 do Codigo de Processeo Civil, no dia 28/11/2025 foi distribuida
uma Agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial em que é exequente COOPERATIVA
DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL LTDA- UNICRED VALOR CAPITAL
(CNPJ: 74.064.502/0001-12) e executada ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Valor da Causa:
R$11.491.990,60. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 3,10. Selo de
fiscalizagao: HSR01943-PSQZ. Dou fé. Assinado eletronicamente por Joao Carlos
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Luciano - Escrevente Substituto, em 29/01/2026 16:25:32.
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Continuagdo da certiddo da matricula 72.509.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que o presente documento € fiel expressao dos registros existentes no Oficio de
Registro de Imoveis e Hipotecas de Rio do Sul, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

CERTIFICO, ainda, que sobre o imével da presente matricula existem 6nus, conforme
consta no R- 2- Hipoteca , no R- 3- Hipoteca , no R- 4- Hipoteca , no R- 5- Hipoteca , no
R- 6- Hipoteca , na Av- 7- Existéncia de agd@o e na Av- 8- Existéncia de agdo

CERTIFICO, por fim, que sobre o imdvel da presente matricula ndo constam registros
relativos a acdes reais e pessoais reipersecutorias.
O referido € verdade e dou fé.
Rio do Sul, 31 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente por JAQUELINE MENDES DA SILVA (085.267.449-09)

Emolumentos: R$82,68
FRJ: R$ 18,78
ISS: R$2,07
Total: R$103,53

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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Poder Judiciario Poder Judiclarno
Estaco de Santa Catarina Estado de Santa Catarina
Selo Digial de Fiscalizago) Seio Digltal de Fiscalizagdo
Nomal Normal
HUK34210-AB5F HUK34211-36TT
Confira os dados do ato Confira 0§ dados 00 ato
em: em:
www . tisc.ius br/selo www tisc.ius.briselo
Poder Judiciario
Estaco de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscaiizagio
al
HUK34212-P7EL
Confira 05 dados do ato
em:
www tisc.ius. br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicéo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado
fraude.
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TERRRENO 2 CERTIDAO INTEIRO TEOR- MATRICULA 72.510

N Registro

\ de Imoveis do Brasil
\_ ﬂlo DO SUL s Sc

Zuleida Luciano - Oficial Titular
Certiddo Completa

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor, Onus e Acdes da
Matricula nimero 72.510 do Livro n° 2, conforme imagem abaixo:

s OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS B
COMARCA DE RIO DO SUL
Reglstro Geral

Livro N, 02 Matricula - 72510 - CNM: 108522.2.007251033 Fis. ©1

MATRICULA - 72.510

01/08/2024 ; )
IMOVEL: Um terreno situado no perimetro urbano da cidade de Aurora, Estado de
Santa Catarina, localizado no lado direito da Rodovia SC - 350, Localidade de
Santa Tereza, distando 880,00 metros da Igreja Catélica de Santa Tereza, contendo
a area de 3.750,00 m* (rés mil, setecentos e cinquenta mefros quadrados), com a
seguinte descrigao: inicia-se a descrigio do perimetro deste lote pelo vértice 08, no
sentido do vértice 01, com azimute de 145°03'16", e angulo interno de 108°47'30°,
com distancia de 26,68 metros, confrontando neste trecho com a Rodovia SC - 350,
seguindo do vértice 01, no sentido do vértice 07, com azimute de 253°50'46", e
angulo interno de 71°12'30", com distancia de 143,92 metros, confrontando neste
trecho com o imével da matricula 62,646, seguindo do vértice 07, no sentido do
vértice 06, com azimute de 308°05°50", e angulo interno de 125°44'56”, com distancia
de 31,12 metros, confrontando neste trecho com o imdvel da matricula 62.646,
seguindo do vértice 06, no sentido do vértice 08, com azimute de 73°50'46", e &ngulo
interno de 54°15'04", com distancia de 153,50 metros, confrontando neste trecho com
o imdvel da transcrigio 57.379, assim finalizando a descrigdo do perimetro. Cadastro
imobiliario 33774 e inscrigdo imobiliaria 01.05.001.7600.

PROPRIETARIO: ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA., inscrita no
CNPJ sob nimero 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, Bairro
Campeche, na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob nimero R-7-62.647, em data de 30/05/2023,
no Livro 2 de Registro Geral, deste Oficio.

Protocolo n° 224.945 de 08/07/2024. Emolumentos: R$ 10,69, FRJ: RS 2,42
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assistdncia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$

Wmm 0: HEV73033-59CC. Dou fé. Renata Schlemper Ferreira -
Ofi ti ﬂ /

Av-1-72,510NData: 011&/2024. AVERBAGAQ DE CONSTRUGAO A REGULARIZAR
- Proto n™\224.945, datado de 08/07/2024. Procede-se esta averbagdo para

qué o terreno da presenté matricula possui edificagio pendente de
regularizagdo. Emolumentos: R$ 113,24. FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos

usto: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 2,83. Selo de fiscalizagao: |
WR&ME Schlemper Ferreira - Oficial Substituta. \

Z J
"'»'. / : Continua na fl. 01 verso

Av. Sete de Setembro, n® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fone: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57

www.fksolucoesvaluation.com.br
Rua Fulvio Aducci, 627 | Florianopolis | SC
(48) 3030-3210 | (48) 99177-0330

Pagina 63 de 85



S G

Solugées Valuation

. .
Registro
de Imoveis do Brasil

Zuleida Luciano -_Oﬁcial Titular

(" Continuagdo da matricula n® 72,510 - CNM: 123522.2.0072510-33  Fojha: 01 q

Av-2-72.510. Data: 04/07/2025. ESCRITURACAO ELETRONICA - Protocolo n*
231.157, datado de 02/06/2025. Prozode-se 2 esta averbagdo, nos termos do art.
653, § 4°, do CNCGFE-SC, para cunsiar aue os proximos atos registrais envolvendo
o presente imével serdo escrituracos -Je Torma exclusivamente eletrdnica. Selo de
fiscalizagdio: HNK43051-4UBK. Dou fé. Cinihya Helena Schiempper Sessa de |
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Livro N. 02 Matricula - 72.510 - CNM: 108522.2.0072510-33 Fls. 02

R-3-72.510. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.157, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 22/87428-3, datada de 22 de maio
de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:

ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro
Campeche, no municipio de Florianopolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Selor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n®
00.000.000/0001-81, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
© n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, deu o imével objeto da
presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem
concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado, para garantia da
importdncia de R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e seis mil
cento e setenta e seis reals e trinta e cinco centavos), mais juros, encargos
financeiros e acessorios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigoes: Dados da Operagdo de Crédito: Valor
da Operagao: R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e seis mil cento
e setenta e seis reais e trinta e cinco centavos), Valor da Prestacao: Da 1*
(primeira) a 4 prestagdo no valor nominal de RS 0,01 (um centavo) cada uma, da
5% (quinta) a 93° (nonagésima terceira) prestagdo, no valor nominal de RS
226.624,18 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte quatro reais e dezoito
centavos) cada uma, e a 94* (nonagésima quarta) prestagao, no valor nominal de
R$ 226.624,29 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte quatro reais e vinte
nove centavos), todas acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento
Final: 10/04/2033; Vencimento Primeira Parcela: 10/07/2025 Vencimento Ultima
Parcela: 10/04/2033. Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos
Certificados de Depdsitos Interbancérios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa
efetiva de 4% a.a.; Data-base para o débito em cada més; 10. Foro e Local de
Pagamento: O emitente cumprird as obrigagdes assumidas na cédula junto a
agéncia do Banco do Brasil S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente,
praga de pagamento essa que fica designada como foro deste instrumento. Esta
incluido na garatia deste financiamento também a matricula 72.509 do Livro 2 de
Registro Geral deste Oficio. CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula
de Crédito Bancario, cuja uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte
intagrante deste para os davidos fins de direitn Fmolumentos® R$ 5 392 18 FR.I
R$ 1.225,64 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
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4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
ISS: R$ 134,80. Selo de fiscalizagdo: HNN53109-1J80. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Cinthya Helena Schiempper Sessa de Carvalho - Escrevente,
em 04/07/2025 09:11:49.

R-4-72.510. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.158, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494.806.602, datada de 22 de
maic de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, bairro
Campeche, no municipio de Floriandpolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n®
00.000.000/0001-91, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
o n°® 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, acima qualificado, deu o
imoével objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO O
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da importancia de RS 3.195.073,28 (trés milhdes cento e noventa e
cinco mil e setenta e trés reais e vinte e oito centavos), mals juros, encargos
financeiros e acessérios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigdes: Valor da Operagao: R$3,195.073,28
(trés milhdes cento e noventa e cinco mil e setenta e trés reais e vinte e oito
centavos). Valor da Prestagao: Da 1* (primeira) a 89* (octogésima nona) prestagao,
no valor nominal de R$ 35.500,81 (trinta e cinco mil e quinhentos reais e oitenta e
um centavos) cada uma, e a 90" (nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$
35.501,19 (trinta e cinco mil quinhentos & um reais e dezenove centavos), todas
acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento Final: 10/04/2033.
Vencimento Primeira Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela: 10/04/2033.
Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Cenlificados de
Depositos Interbancérios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4% a.a.
Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de Pagamento: O emitente
cumprird as obrigagbes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do Brasil
S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente, praga de pagamento essa
que fica designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia deste
financiamento também a matricula 72.509 do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio.
CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancario, cuja
uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte integrante deste para os devidos
fins de direito, Emolumentos: R$ 5.007,50. FRJ: R$ 1.138,20 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Perilos e Assisténcia. 24 42%, FEMR/MP3C. 4,88%, Ressarcimento de Alos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 125,19. Selo de
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fiscalizagd@o: HNN53135-217D. Dou fé. Assinado eletronicamente por Cinthya
Helena Schiempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 09:41:21.

R-5-72.510. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.159, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494.806.604, datada de 22 de
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE: .
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro £
Campeche, no municipio de Floriandpolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n°
00.000.000/0001-81, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
© n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGCAO LTDA, acima qualificado, deu o
imovel objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da importancia de R$ 3.830.575,71 (trés milndes oitocentos e trinta
mil quinhentos e setenta e cinco reais e setenta e um centavos), mais juros,
encargos financeiros e acessorios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de
2033, mediante as seguintes clausulas e condigbes: Dados da Operagdo de
Crédito: Valor da Operacao: R$3.830.575.71 (trés milhdes oitocentos e trinta mil
quinhentos e setenta e cinco reais e setenta e um centavos). Valor da Prestacio:
Da 1® (primeira) @ 89® (octogésima nona) prestagdo, no valor nominal de R$
42.561,95 (quarenta e dois mil quinhentos e sessenta e um reais e noventa e cinco
centavos) cada uma, e a 90* (nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$
42.562,16 (quarenta e dois mil quinhentos e sessenta e dois reais e dezesseis
centavos), todas acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento Final:
10/04/2033. Vencimento Primeira Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela:
10/04/2033. Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Certificados
de Depdsitos Interbancarios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4%
a.a.; Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de Pagamento: O
emitente cumprird as obrigacdes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do
Brasil S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente, praga de pagamento
essa que fica designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia
deste financiamento também a matricula 72.509 do Livro 2 de Registro Geral deste
Oficio. CONDICOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancério,
cuja uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte integrante deste para os
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devidos fins de direito. Emolumentos: R$ 5.392,18. FRJ: R$ 1.225,64 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Alos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 134,80. Selo de
fiscalizagdo: HNN53148-2N8N. Dou fé. Assinado eletronicamente por Cinthya
Helena Schlempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 09:53:00.

R-6-72.510. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.160. datade de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 494.806.601, datada de 22 de
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n®, bairro
Campeche, no municipio de Florianopolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO
DO BRASIL S.A_, socledade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distritc Federal, inscrito no CNPJ n®
00.000.000/0001-91, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob
o n°® 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR:
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, acima qualificada, deu o
imével objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE QUARTO
GRAU e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado,
para garantia da importancia de R$ 4.630.065.43 (quatro milhdes seiscentos e trinta
mil e sessenta e cinco reais e quarenta e trés centavos), mais juros, encargos
financeiros e acessdrios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigdes: Dados da Operagdo de Crédito: Valor
da Operagao: R$4.630.065,43 (quatro milhdes seiscentos e trinta mil e sessenta e
cinco reais e quarenta e trés centavos). Valor da Prestagdo: Da 1* (primeira) a 89°
(octogésima nona) prestacéo, no valor nominal de RS 51.445.17 (cinquenta e um
mil quatrocentos e quarenta e cinco reais e dezessete centavos) cada uma, e a 90°
(nonagésima) prestagdo, no valor nominal de R$ 51.445,30 (cinquenta e um mil
quatrocentos e quarenta e cinco reais e trinta centavos), todas acrescidas dos
encargos descritos na cédula. Vencimento Final: 10/04/2033. Vencimento Primeira
Parcela: 10/11/2025. Vencimento Ultima Parcela: 10/04/2033. Encargos
Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos Certificados de Depositos
Interbancérios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa efetiva de 4% a.a. Data-base
para o débito em cada més: 10, Foro e Local de Pagamento: O emitente cumprird
as obrigagbes assumidas na cédula junto a agéncia do Banco do Brasil S.A. em
que for mantida a conta corrente do emitente, praca de pagamento essa que fica
designada como foro deste instrumento. Esta incluido na garatia deste
financiamento também a matricula 72.509 do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio.
CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula de Crédito Bancario, cuja
uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parle inlegrante desle para os devidos
fins de direito. Emolumentos: R$ 5.392,18. FRJ: R$ 1.225,64 (FUPESC: 24,42%,
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OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). 1SS: RS 134,80. Selo de
fiscalizagdo: HNN53153-WLY8. Dou fé. Assinado eletronic por Cinthya
Helena Schiempper Sessa de Carvalho - Escrevente, em 04/07/2025 10:01:43,

R-7-72.510. Data: 04/07/2025. HIPOTECA - Protocolo n® 231.161, datado de
02/06/2025. Cédula de Crédito Bancario, nimero 22/87428-3, datada de 22 de
maio de 2025, emitida na cidade de Porto Alegre/SC. - FINANCIADO/EMITENTE: )
ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, pessoa juridica de direito 8
privado, CNPJ 15.692.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, bairro (-
Campeche, no municipio de Florianopolis-SC. FINANCIADOR/CREDOR: BANCO o
DO BRASIL S.A,, sociedade de economia mista, com sede em Setor de Autarquias e
Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ n® o 2
00.000.000/0001-81, por sua Dependéncia GECOB SUL-RS, inscrita no CNPJ sob =
© n° 00.000.000/7502-71. OBJETO DA GARANTIA. - O EMITENTE/GARANTIDOR: c

ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, acima qualificada, deu o
iméve! objeto da presente matricula, em HIPOTECA CEDULAR DE QUINTO GRAU
e sem concorréncia de terceiro em favor do CREDOR, acima qualificado, para
garantia da importancia de R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e
seis mil cento e setenta e seis reais e trinta e cinco centavos), mais juros, encargos
financeiros e acessorios, com vencimento final fixado para 10 de Abril de 2033,
mediante as seguintes clausulas e condigdes: Dados da Operagéo de Crédito: Valor
da Operagao: R$ 20.396.176,35 (vinte milhdes trezentos e noventa e seis mil cento
e setenta e seis reais e trinta e cinco centavos). Valor da Prestagdo: Da 1°
(primeira) a 4* prestacio no valor nominal de R$ 0,01 (um centavo) cada uma, da
5° (quinta) & 93" (nonagésima terceira) prestagdo, no valor nominal de R$
226.624,18 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte quatro reais e dezoito
centavos) cada uma, e a 94 (nonagésima quarta) prestagdo, no valor nominal de
R$ 226.624,29 (duzentos e vinte seis mil seiscentos e vinte quatro reais e vinte
nove centavos), todas acrescidas dos encargos descritos na cédula. Vencimento
Final: 10/04/2033. Vencimento Primeira Parcela: 10/07/2025. Vencimento Ultima
Parcela: 10/04/2033. Encargos Financeiros: Encargos Basicos: Taxa Média dos
Certificados de Depositos Interbancarios (CDI). Encargos Adicionais: Sobretaxa
efetiva de 4% a.a. Data-base para o débito em cada més: 10. Foro e Local de
Pagamento: O emitente cumpriréa as obrigagdes assumidas na cédula junto a
agéncia do Banco do Brasil S.A. em que for mantida a conta corrente do emitente,
praca de pagamento essa que fica designada como foro deste instrumento. Esta

ASSINADO DIGITALMENTE EM 28/01/2026
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incluido na garatia deste financiamento também a matricula 72.509 do Livro 2 de
Registro Geral deste Oficio. CONDIGOES. - Tudo mais conforme consta na Cédula
de Crédito Bancario, cuja uma via fica arquivada neste Oficio, fazendo parte
integrante deste para os devidos fins de direito. Emolumentos: RS 5.392,18. FRJ:
RS 1.225,64 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,556%).
ISS: RS 134,80. Selo de fiscalizagdo: HNN53160-VDTF. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Cinthya Helena Schiempper Sessa de Carvalho - Escrevente,
em 04/07/2025 10:12:27.

AV-8-72.510. Data: 26/11/2025. EXISTENCIA DE AGAO - Protocolo n° 234.348,
datado de 06/11/2025. Certifico a requerimento do interessado, instruldo com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamento de  Execugdo  Autos
5060991-65.2025.8.24.0023 do 1° Juizo da Vara de Cumprimento de Sentengas
Civeis e Execucbes Extrajudicials da comarca da Capital Florianépolis, Estado de
Santa Catarina, em cumprimento ac que determina o Art. 828, da Lei 13.105 de
16/03/2015 do Cddigo de Processo Civil, no dia 29/09/2025 foi distribuida uma Agao
de Execugdo de Titulo Extrajudicial em que é exequente GERDAU ACOS LONGOS
S/IA (CNPJ: 07.358.761/0001-69) e executado ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUGAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Emolumentos: RS 119,10. FRJ:
R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
ISS: R$ 2.98. Selo de fiscalizagdo: HRK53235-5Q80. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Jodo Carlos Lucianc - Escrevente Substituto, em 26/11/2025
08:03:49,

AV-9-72.510. Data: 28/01/2026. EXISTENCIA DE AGAO - Protocolo n° 235.604,
datado de 15/01/2026. Certifico a requerimento do interessado, instruido com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamento de  Execugdo  Autos
5163989-09.2025.8.24.0930 do 16° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancéario do
Estado de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o Art. 828, da Lel
13.105 de 16/03/2015 do Caodigo de Processo Civil, no dia 28/11/2025 foi distribuida
uma Agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial em que é exequente COOPERATIVA
DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL LTDA- UNICRED VALOR CAPITAL
(CNPJ: 74.064.502/0001-12) e executada ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Valor da Causa:
R$11.491.990,60. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%,; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 3,10. Selo de
fiscalizagdo: HSR01944-W751. Dou fé. Assinado eletronicamente por Joao Carlos
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Luciano - Escrevente Substituto, em 29/01/2026 16:25:36.
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Continuag3o da certiddo da matricula 72.510.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

Certifico que o presente documento € fiel expressao dos registros existentes no Oficio de
Registro de Imdveis e Hipotecas de Rio do Sul, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

CERTIFICO, ainda, que sobre o imdvel da presente matricula existem 6nus, conforme
consta no R- 3- Hipoteca , no R- 4- Hipoteca , no R- 5- Hipoteca , no R- 6- Hipoteca , no
R- 7- Hipoteca , na Av- 8- Existéncia de agdo e na Av- 9- Existéncia de acdo

CERTIFICO, por fim, que sobre o imovel da presente matricula ndo constam registros
relativos a acoes reais e pessoais reipersecutorias.
O referido € verdade e dou fé.
Rio do Sul, 31 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente por JAQUELINE MENDES DA SILVA (085.267.449-09)

Emolumentos: R$82,68
FRJ: R$ 18,78
ISS: R$2,07
Total: R$103,53

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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Poder Judiciario
Estaco de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscaizagdo
Nomal
HUK34206-RG49

Confira os dados do ato
em:

www fisc ius briselo

Poder Judiciano
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscallzagdo|
Normal

HUK34207-CDRT

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digial de Fiscalizagdo
Nomal
HUK34208-5KTZ
Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius br/selo

fraude.

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicéo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado

Ed. Ervin Doizan, 1° Andar - Centro
CNPJ: 83.545.715/0001-57
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LER MEES".-0 referido e verdade do que dou fe.

TERRRENO 2 CERTIDAO INTEIRO TEOR- MATRICULA 4.453

T~ .
Registro
de Imdveis do Bra.ssicl

Zuleida Luciano - Oficial Titular

Certiddo Completa

Certifico que esta & a certiddo de Inteiro Teor, Onus e Acdes da
Matricula nimero 24 453 do Livro n° 2, conforme imagem abaixo:

CNM: 108522.2.0024453-62

L\I sk ta s
Y

.HlltU.\'LnA.un:
REGISTKU DE IMOVE! TECAS
VINLARC 10 DO l STA, (‘A’Im

MATRICULA - 24453 el
23 de Fevereiro de 1994
Imbvel:-0 terreno situado na zona suburbana da cidade de Aurora
na localidade de Santa Tereza, contendo a area de 2.369,78m2. (
dois mil, trezentos e sessenta e nove metros quadrados e seten-
ta e oito decimetros quadrados), com as seguintes medidas e con
frontagdes: Frente em 16,52 metros com & Rodovia SC-302; fundos
com 16,52 metros com o Rio Itajai do Sul; Lado direito com 143,
50 metros com terras de Paulo Cesar Mees e Lado esquerdo , com
143,50 metros com terras de Raulino Sebold
Proprietarios:-WILSON LUIZ MEES, brasileiro, solteiro, motoris-
ta, domiciliado € residente em Jnragué do Sul, deste Estado,ins
crito no CPF sob n® 311.040.969-00 e CI. RG. 21R/625.141; VALDE
GAR ANTONIO MEES, brasileiro, solteiro, motorista, domiciliado
e residente em Ituporanga, deste Estado, inscrito no CPF sob n?
417.930.569-00 e CI. RG. 21R/625.140; JORGE LUIZ MEES, brasilei
ro, solteiro, chapeador, domiciliado e residente em Santa Tere-
za, municipio de Aurcra, inscrito no CPF sob n® 538.141.349/15,
e CI. RG.7R/625.402; VANDERLEY JOSE MEES, brasileiro, solteiro,
maior, chapeador, domiciliado e residente em Ituporanga-SC, por
tador da CI. RG. 7R1427.455 e PAULO CESAR MEES, brasileiro, sol
teiro, chapeador, domiciliado e residente na cidade de Aurora ,
inscrito no CPF sob n? 563.733.509/59, portador da Carteira de
Identidade nimero RG. 1R/625 403 .

Ragistro anterior:-51.813, as f1s.04 do Ltvro 3-AA d/Cartorio .
Condigoea:-l’ica reservado o direito de usufruto-vitalicio em fa
vor de Lucio Mees e Wally Mees, podendo os mesmos usufruirem o
descrito imovel como se deles fossem, usufruto £sse que se ex -
nguiré com a morte deles usufrutuérioi.

.

L
4453 Pata:23/02/94 Prot.63880 Certifico, de acdrdo com
Oertidoes e Casamento arguivadas neste Cartorio que, os pro -
prietarios Wilson Luiz Mees, Jorge Luiz Mees, Valdegar Antonio/
Mees e Paulo Cesar Mees, contrairam nupciascom Maria Salete Po-
lini, Rosangela Freitas, Yara Hillesheim e Adriande Miller, res
pectivamente, pelo regime, os dois primeiros parcial de bens e
os dois Ultimos comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, as quais passaram assinar-s¢ "MARIA SALETE POLINI ME-
ES,ROSANGELA FREITAS MEES, YARA HILLESHEIM MEES e ADRIANDE MUL-

CONTINUA WO VERSO
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Fone: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57
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R-2-24453 Data:23/02/94 Prot.63882.~-Adquirentes:-VALDEGAR ANTO-
NIO MEES, motorista, portador da CI. n® RG.21R/625.140 ¢ sua mu
lher YARA HILLESHEIM MEES, professora, portadora da CI. RG.7C 7
1.033.650, casados pelo regime da comunhdao universal de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado
sob n® 6.721 do Livro 3 no Registro de Imdveis da Comarca de I-
tuporanga-SC, ambos brasileiros, domiciliados e residentes em I
tuporanga-SC,inscritos no CPF/MF sob n2 417.930.569/00.-1?1VISK5
Piblico de 31-01-1994, do Cartorio de Aurora, L? N¢ 09, as fls.
174 &_175.-Valor:~CR$100.000,00 (cem mil cruzeiros reais).- HNa
divisdo de inoval da localidade de Santa Tereza, pertencente /[
aos propx‘ietarios Ja citados, coube a Valdegar Antonlo Mees e
sua mulher, o imovel desta matricula.-Continua em vigor O usu -
o vitaljcio constante. desta matucula.- Dou fe.

~24453 D a:20/02/01 Prot.8536 COMPRA E VENDA - Nos ter -
mos da Escrftura Publica lavrada nd dia 13 de Fevereiro de 2001
nas Notas do Cartorio de aurora, L® N® 0021, as f1s.013 a 015 3
o imovel desta matricula foi adquirido por CARLA PATRICIA LUCK=-
MANN MEES, secretéria, inscrita no CPF. 022.529. 189-42 e CI. RG
2.258. 417-o-ssplsc, casada pelo regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com SERGIO ANTONIO MEES, co-
merciante, inscrito no CPF. 623.265.549/49 e CI. RG. 1.893.671-
7-SSPISC, cujo pacto antenupcial se acha registrado no Registro
de Imoveis da Comarca de Ituporanga/SC, no Livro 3 sob nt 7431,
ambos brasileiros, domiciliados e residentes na Rua 14 de Feve-
reiro, n? 183, na cidade de Itupcranga/SC, por compra feita a
VALDEGAR ANTONIO MEES ¢ sua esposa YARA HILLESHEIM NEBS, casa -
dos pelo regime da comunh&c universal de bens, na vigéncia da
Lei 6. 515/77. cujo Pacto Antenupcnl se acha registrado neste 0
ficio, no Livro 3, sob numero 6721, brasileiros, ele comercian—
te, inscrito no CPF. 417.930,569/00 ¢ CI. RG. 21R/625.140-SSP /
SC, ela professora, inscrita no CPF. 542.636.979/87 e CI. RG.7C
1.033.650, domiciliados e residentes na Rua Francisco Miiller N®
37, na cidade de Ituporanga/SC, representados por seu bastante/
procurador o Sr. Sergio Antonio Mees, acima qualificado, pelo /
valor de R$4.147,00 (quatro mil, cento e quarenta ¢ sete reais)
ferido €, verdade do qug dou fé.- E. R$33, 17 .

Continua na Folha 2

Valide este documento dicando no link a seguir: https://assinador-web. onr.org.br/docs/4 QOAC-Y Y4AH R-MEXJR-RNFRG
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f REGISTRO DE IMOVEIS )
Registro Geral
Livro N.02 Continuagio - Matricula - 24.453 Fls. 02

AV.-4/24.453 - Protocolo: n® 148.153, de 25/06/2013 - Certifico, de acordo com a
Certidao de Obito nGmero 950, a fls.25v do Livro 9 do Registro Civil das Pessoas
Naturais da cidade de Ituporanga/SC que, fica cancelado o usufruto vitalicio com
relacdo a pessoa de LUCIO MEES, Avaliagao R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Fica
arquivado neste Oficio as guias de recolhimento do ITCMD nos valores de R$

ot 2 Fo) -,

v ey o2
AV.-&ZAA&:! - Protocolo: n® 148.202, de 26 de Junho de 2013 - Certifico, de
acordo com a Escritura POblica de Rentincia de Usufruto Vitalicio, lavrada no dia
25 de junho de 2013, nas Notas do Cartorio de Ituporanga/SC, no Livro 191, as fis.
141 a 142 que, a usufrutudria VALE VANDRESEN MEES, brasileira, vidva,
aposentada, nascida em 21/08/1936, portadora do RG nimero 625.441, expedido
por SSP-SC em 02/09/2008, inscrita no CPF sob nimero 665.778.708-00,
conforme certiddo de casamento com averbagfio, extraida do Livro B-12, a .31,
matriculada sob nimero 2629, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais da cidade de Ituporanga/SC, que declara ndo manter unifio estavel com
qualquer pessoa, desistiu de sua livre e espontinea vontade dos direitos de
usufruto sobre o imével desta matricula, passando o imével ao pleno dominio,
ag#o e posse da Nu-Proprietéria: CARLA PATRICIA LOCKMANN MEES, brasileira,
secretaria, nascida em 07/02/19786, portadora do RG n® 2.258.417-0, expedido por
SSP-SC em 21/01/2000, inscrita no CPF sob ndmero 022.526.189-42 e seu marido
SERGIO ANTONIO MEES, brasileiro, gerente de vendas, nascido em 31/03/1870,
portador do RG numero 1893671, expedido pela SSP-SC em 10/12/1899, inscrito
no CPF nimero 623.265.549-49, residentes e domiciliados na Rua Jodo Henrique
Wiese, n° 600, Bairo Cenifro, na cidade de [tuporanga/SC. - Valor:
R$30.000,00(trinta mil reais). Dou fé. Data: 26 de Junho de 2013. Emolumentos:
$75,30. Selo de fiscalizagio: DCU27935-5A51(R$1,35).
.

jS0,00 @ R$ 75,00. Dou fé. Data: 26 de junhg de 2013. Emolumentos: R$75,30..

R.-6/24.453 - Data: 18/11/2014. Protocolo: n® 158.163, de 31 de Outubro de 2014,
- COMPRA E VENDA - Nos Termos da Escritura Plblica de Compra e Venda,
lavrada no dia 07 de outubro de 2014, nas Notas do Cartério de Aurora, no Livro
049, as fls. 007 a 010, o imével desta matricula foi adquirido por JORGE LUIZ
MEES, de nacionalidade brasileira, chapeador, portador da cédula de identidade n®
625.402-0, 6rgéo emissor SESPDC-SC, portador do CPF n° 538.141.349-15 e sua
esposa ROSANGELA FREITAS MEES, de nacionalidade brasileira, enfermeira,
portadora da cédula de identidade n® 7R-1.408.658, 6rg@o emissor SSP-SC,
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(' Continuaglio Folha: 2v. )

portadora do CPF n° 538.910.079-49, casados desde 08/10/1983, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, de 26/12/1977, conforme
Certiddo de Casamento sob matricula nimero 108126 01 55 1983 3 00002 178
0000555 02, do Registro Civil das Pessoas Naturais do municipic de Balneério
Camboriu/SC, residentes e domiciliados na Rodovia SC 302, 1223, Santa Tereza,
na cidade de Aurora-SC, por compra feita a SERGIO ANTONIO MEES, de
nacionalidade brasileira, empresdrio, portader da cédula de identidade n°
1.893.671, drgao emissor SESP-SC, portador do CPF n® 623.265.549-49 e sua
esposa CARLA PATRICIA LOCKMANN MEES, de nacionalidade brasileira,
empreséria, portadora da cédula de indentidade n° 2.258.417, érgéo emissor
SESP-SC, portadora do CPF n® 022.529.189-42, casados desde 10/02/1996, pelo
regime da comunh@o universal de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, de
26/121977, cujo pacto antenupcial esta registrado no Registro de Imdveis da
Comarca de ltuporanga, deste estado, no Livio ndmero 3, sob nimero 7431,
conforme Certiddo de Casamento matricula nimero 105668 01 55 1996 3 00005
279 0002213 68, do Registro Civil das Pessoas Naturais do municipio de
It /ISC, resid e domiciliados na Rua Jo#io Wiese, 600, Centro, na
CIdada de ltuporanga-SC, pelo valor de R$ 33.500,00 (trinta e trés mil e quinhentos
reais). Cadastro Imobiliario 7110 e Inscrigdo Imobiidra 01.05.001.7640.001.
Emitida a DOI no prazo regulamentar. Dou f& Emolumentos: R$ 272,00. Selo de
@mqﬁo DRV48010-1BM2. Valor do Selo: R$ 1,45, Zuleida Luciano - Oficial.

N .Q/_-—-—:‘.

AV.-7/24.453 -’Daﬁa: 25/03/2022. - AVERBACAO 6E QUALIFICAGAO. - Protocolo n®
206,788, datado de 08/03/2022. Certifico, através do requerimento constante na
Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada no dia 23 de dezembro de 2021, nas
Notas do Tabelionato do icipio e de Ituporanga/SC, no Livro 323, as fis.
182 a 186, (selo digital n® GHJ54923-1P72) nos ten'nos no art. 213, inciso |, "g" da
Lei 6.015/73 com redagédo dada pela Lei n® 10.931/2004 e nos termos do art. 688, §
6° do CNCGJ/SC, que procedo 4 retificacao da qualificagho pessoal dos proprietério,
que passam a ter a seguinte qualificagdo: JORGE LUIZ MEES, brasileiro, nascido
aos 27/11/1961, filho de Lucio Mees e Vali Vandresen Mees, chapeador, portador da
CNH n° 03355166022, expedida pelo DETRAN/SC em 10/12/2018, inscrito no CPF
sob nimero 538.141.349-15, e sua mulher ROSANGELA FREITAS MEES, brasileira,
nascida aos 20/06/1963, filha de Candido Martins de Freitas e Zelia Santos Freitas,
enfermeira, portadora da CNH n°® 03197275055, expedida pelo DETRAN/SC em
02/12/2019, inscrita no CPF sob nimero 538.910.079-49, casados pelo regime da
comunhéio parcial de bens, na data de 08/10/1983, apresentando a certiddo de
casamento expedida pelo Registo Civil das Pessoas Naturais da cidade de
Balneédrio Cambori(i/SC, extraida do livro B-02, a fl. 178, sob n° 555, residentes e
domiclliados na Avenida Prefeito Jose Juvenal Mafra, n® 935, apartamento n® 101,

\_Bairro Centro, na cidade de Navegantes/SC. FRJ: Isento do recolhimento, conforme Y

Continua na Folha 3
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[ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS )
COMARCA DE mo DO SUL :
| Livro N° 02 Continuagao - uﬁ?ﬁ«?ﬂi’. - 24453 Fis. 03

determina o art. 5% inciso XIl, da Resolugd@o 04/2004 CM. Emolumentos: R$ 100,00.
Selo de fiscalizagho: GKW41585-Q41P. Valor do Selo: R$ 3,11. Dou Fé. Carina

Bagatteli dg Oliveira - Escrevente.
/Sy W

R.-am.% - Déa: 25/03/2022. - COMPRA E VENDA - Protocolo n°® 206.788, de
08/03/2022, Nos termos da Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada no dia 23
de dezembro de 2021, nas Nolas do Tabelionato do municipio e comarca de
ltuporanga/SC, no Livro 323, as fis. 182 a 186, (selo digital n® GHJ54923-1P72) o
imével desta matricula foi adquirido por ITUFERRO MATERIAIS DE CONSTRUGAO

- LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n(mero

15.6082.020/0001-48, com sede na Rua da Plenitude, s/n°, Bairo Campeche, na
cidade de Floriandpolis/SC, conforme Contrato social Consolidado em sua 5°
Alteragdo Contratual devidamente registrado na Junta comercial do Estado
arquivamento - 20195411390 protocolo 195411390 de. 18/10/2019, e certidao
simplificada com NIRE n® 42 2 0487252-3, emitida em 17/08/2021, representada por
sua socia administradora, Claudia Schaefer dos Santos, brasileira, nascida aos
28/06/1985, filha de Olegario Adolfo Schaeffer e Olinda Hugen Schaeffer, casada,
empresdria, portadora do RG n® 5.009.427, expedido pela SSP/SC em 28/10/2014,
inscrita no CPF sob nimero 055.208.559-80, residente e domiciliada na Rua Prefeito
Virgilio Scheller, n® 1811, Bairo Gabiroba, na cidade de ltuporanga/SC, por compra
feita a JORGE LUIZ MEES, brasileiro, nascido aos 27/11/1961, filho de Lucio Mees e
Vali Vandresen Mees, chapeadot portador da CNH n°® 03355166022, expedida pelo
DETRAN/SC em 10/12/2019, inscrito no CPF sob ndmero 538.141.349-15, e sua
mulher ROSANGELA FREITAS MEES, brasileira, nascida aos 20/06/1963, filha de
Candido Martins de Freitas e Zelia Santos Freitas, enfermeira, portadora da CNH n®
“03197275055, expedida pelo DETRAN/SC em 02/12/2019, inscrita no- CPF sob
nimero 538.910.079-49, casados pelo regime da comunhé&o parcial de bens, na data
de 08/10/1983, apresentando a certiddo de casamento expedida pelo Registro Civil
das Pessoas Naturais da cidade de Balneario Camborit/SC, extraida do livro B-02, &
fl. 178, sob n° 555, residentes e domiciliados na Avenida Prefeito Jose Juvenal
Mafra, n° 935, apartamento n° 101, Bairro Centro, na cidade de Navegantes/SC,
representados por seu procurador, Douglas Rangel Misturini Antunes, brasileiro,

. nascido aos 09/10/1984, filho de Agenor Antunes e Loiri Misturini Antunes, solteiro,

comerciante, portador da CNH n° 027852982569, expedida pelo DETRAN/SC em
23/11/2018, inscrito no CPF sob ndmero 040.153.769-27, parte ndo possui enderego
eletrdnico. residente e domiciliado na Avenida Brasil, n® 2,645, Bairro Santo Antdnio,
na cidade de Muporanga/SC, nos termos da procurag@o publica lavrada no 1°

TPVICA TELER LTOA, 47 380 578
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Tabelionato de Notas e Protestos da cidade de Balnedrio Cambori/SC, no Livro n®
- 855 e folhas 098/099, em 11/11/2021, pelo valor de R$ 320.000,00 (trezentos e vinte
mil reais). A taxa do FRJ foi recolhida no ato da escritura sob nimero 5800344614,
no valor de RS 878,41. A Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI) sera
emitida no prazo regulamentar, conforme art 460, do Coédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina e Instrugbes Normativas n°.s
1.112/2010 e 1.239/2012, da Secretaria da Receita Federal. Em cumprimento ao
Provimento n® 30/2014 do CNJ, feita a consulta na Central Nacional de
Indispenibilidade de Bens - CNIB, apresentou o resultado Negativo, conforme cddigo
Hash  nimero 312b.ef85.74ﬂf.766b.7208.874(’44803.07"A‘904‘5265 (ltuferro);
5463.a89b.29¢8.30¢0.1189.f40¢.6070.7307.72c4.bOba Y (Jorge) e
4fe3.8927.94d7.8060.7a31.9580.daac.90d8.231d.5e9a (Rosangela). Emolumentos:
R$ 1.779,91. Selo de fiscalizagao: GKW41586-RPDJ Valor do Selo: RS 3,11, Dou
Fé. Cayina Bagattoli de Oliveira - Escrevente, -

Av-9-24,453, Dp/ta 26/11/2025. ESCRITURAGAO ELETRONICA - Protocolo n®
234,348, datado de 06/11/2025. - Procede-se a ssta averbagdo, nos termos do art.

o presenta Imével ser&o
Emolumentos:

C}ads Lucian mv nle S
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ASSINADO DIGITALMENTE EM 29/01/2026

< e
Registro
‘ de Imoveis do Brasil
; RIO DO SUL-SC
Zuleida Luciano - Oficial Titular

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE RIO DO SUL
Zuleida Luciano - Oficial Titular
Registro Gersl

Livro N. 02 Matricula - 24.453 - CNM: 108522.2.0024453-62 Fls. 04

AV-10-24.453. Data: 26/11/2025. EXISTENCIA DE ACAO - Protocolo n® 234.348,
datado de 06/11/2025. Certifico a requerimento do interessado, instruido com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamente de  Execugdo  Autos
5060991-65.2025.8.24.0023 do 1° Juizo da Vara de Cumprimento de Sentengas
Civeis e Execucdes Extrajudiciais da comarca da Capital Florianbpolis, Estado de
Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o Art. 828, da Lei 13.105 de
16/03/2015 do Codigo de Processo Civil, no dia 29/09/2025 foi distribuida uma Agéo
de Execugao de Titulo Extrajudicial em que é exequente GERDAU ACOS LONGOS
S/IA (CNPJ: 07.358.761/0001-69) e executado ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUGAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Valor da Causa: R$928.780,24.
Emolumentos: R$ 119,10. FRJ: R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24 42%,; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda
de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). 1SS: R$ 2,98. Selo de fiscalizacéo:
HRKS53233-J53D. Dou fé. Assinade eletronicamente por Jodo Carlos Luciano -
Escrevente Substituto, em 26/11/2025 08:03:41,

AV-11-24.453. Data: 29/01/2026. EXISTENCIA DE ACAO - Protocolo n® 235.604,
datado de 15/01/2026. Certifico a requerimento do interessado, instruido com a
Certiddo  Comprobatéria do  Ajuizamente de  Execugdo  Autos
5163989-09.2025.8.24.0930 do 16° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario do
Estado de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o Art. 828, da Lei
13.105 de 16/03/2015 do Cddigo de Processo Civil, no dia 28/11/2025 foi distribuida
uma Agao de Execugdo de Titulo Extrajudicial em que & exequente COOPERATIVA
DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL LTDA- UNICRED VALOR CAPITAL
(CNPJ: 74.064.502/0001-12) e executada ITUFERRO MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA (CNPJ: 15.692.020/0001-48). Valor da Causa:
R$11,491.990,60. Emolumentos: R$ 124,07, FRJ: R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Alos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%: TJSC: 19,55%). 1SS: R$ 3,10. Selo de
fiscalizagdo: HSR01942-RLEY. Dou fé. Assinado eletronicamente por Jodo Carles
Luciano - Escrevente Substituto, em 29/01/2026 16:25:28.

¥
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de Imoveis do Brasil
sssssss—— RIO DO SUL - SC
Zuleida Luciano - Oficial Titular

Continuagdo da certiddo da matricula 24.453.
Numero do uitimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 11

Certifico que o presente documento é fiel expressao dos registros existentes no Oficio de
Registro de Imdveis e Hipotecas de Rio do Sul, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

CERTIFICO, ainda, que sobre o imdvel da presente matricula existem 6nus, conforme
consta na Av- 10- Existéncia de acdo e na Av- 11- Existéncia de acdo

CERTIFICO, por fim, que sobre o imovel da presente matricula ndo constam registros
relativos a agOes reais e pessoais reipersecutorias.
O referido € verdade e dou fé.

Rio do Sul, 31 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente por JAQUELINE MENDES DA SILVA (085.267.449-09)

Emolumentos: R$82,68
FRJ: R$ 18,78
ISS: R$2,07
Total: R$103,53

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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Poder Judiciario Poger Judiciano
Estado de Santa Catarina Estado de Santa Catanna
Selo Digial de Fiscaizagio) Selo Digital de Fiscallzagdol
Nomal Normat

HUK34213-F9IN HUK34214-MLRR
Confira 05 dados do ato Confira 0s dados 00 ato
em: em:
www fisc.ius.br/selo www tisc.ius.briselo
Poder Judiciario
Estago de Santa Catarna
Selo Digital de Fiscalizagdo)
Nomal
HUK34215-D409
Confira 0s dados do ato
em:
www tisc.ius br/selo

fraude.

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps.//assinador-web. onr.org.br'docs/4 Q9AC-Y Y4HR-MEXJR-RNFRG

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigé&o.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragé@o sera considerado
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TABELA CUB - ABRIL-26

CUB/m? Custos Unitdrios Basicos de Construcio
i
SINDUSCON

mumm CUBW)
CUB/m* dados do Marco/2028, para sor usado em AbriN2026

mvmlm’m"”.cmwmm@w(cum calculados 08 acordo com a Lel Fed. n*. 4.501, de 16/1264 ¢

com a Norma Téomca NBR 12.721:2006 da A cdo B de nas Técnicas (ABNT) e s30 corespondentes 20 més de Abrili2026. “Estes
msmwmmemmMIWRﬂn!mcombneanmm,., noves € navos
Brios de oI e, podanto, consth, nova série histdrica de custos urstanos, nlo compardvers com & antenor, com a designacio de
CUBI2008".
"Na SmAacio desIes CUSIos UNANOS DASICOS N30 TUAM CONSISAAAs OF SeoUINAS RS, QUA JEvAM S8r [eWRdas &M CONta Na CRAeIMINAca0 dos
pragos por metro quadrado de construgBo, de acordo com o estabeiecido no prolo e espechicaghes cor & cads caso particular
P atragma. tranes, de lengal fredtico; {es); eq c - tals como:
'ooOOI.““ de GO0, Or-CONTICIoNad0, CoNMBEa0. ventiacdo © 0xaustBo. OWIros; playground (Quando nao
W como au COMSIUICE), oDIas @ SaIviGos complemeaniares; urbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de espone), ajardnamento,
80 e reg tagdo do L & oulros servigos (que devem ser dscriminados no Anexo A - guadio |Il) impostos, taxas e
emmnm  projetos % progio projeto de instalagdo, peoge remuncracio do
remuneracio do w
VALORES EM RSN
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R 276556 0.73% R 329857 0.32% R 401318 0,25%
PPa 251850 062% PPa 3.05084 0.20% RS RALE T 0,20%
R8 238223 061% R8 289378 0.16% R-16 334642 0.13%
] 1920,70 0.53% R-16 2.600,00 0.15%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) o CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-3 308313 0.12% caL3 320845 0.15%
csL8 288456  0,14% csLe 201947 022%
CSL-18 58272 0.14% CSL-16 g8142  021%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2493774 044%
Gl 151289 0.52%
Sinduscon Grande Flonandpolis-SC
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14. FONTES DE PESQUISA

Domini Iméveis
Habivale Imoveis
h3s Imobiliaris
Imobiliaria Mauricio
Imobiliaria Mian
Imobiliaria Realiza
Imobiliaria Hit
Imobvalle

Google Maps
Sinduscon — SC

Vasselai Imobiliaria
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15. CURRICULO DA AVALIADORA

Ana Caroline Furtunato Koerich
(48) 99123.5377

e Corretora de Imdveis — CRECI/SC 38.015

¢ Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis — CNAI 30431

e Perita Avaliadora Judicial e Extrajudicial

e Especializagio em Avaliagdo de Imdveis UNISINDIM

e Especializagéio em Pericias Judiciais ZAPE

e Participante do IEPAA — Instituto Economistas Peritos e Avaliadores Associados

16. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo é composto de 85 paginas, todas de um lado s6,
assinada digitalmente nesta.

Floriandpolis, 14 de Abril de 2026.

SELO CERTIFICADOR

129865
Assinado de forma digital por
ANA CAROLINE ANA CAROLINE FURTUNATO
FURTUNATO KOERICH:01640612904
KOERICH:01640612904 Dados: 2026.04.17 17:24:57
’ -03'00'

Ana Caroline Furtunato Koerich
CRECI/SC 38.015 — CNAI 30.431
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