Tipo documento: CAPA PROCESSO
Evento: abertura

PROCESSO

N° 0018462-28.2012.8.24.0038

Capa: Parte 4
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BENS AVALIADOS

TERRENOS
EDIFICACOES

BENFEITORIAS

Blumenau (SC), 10 de abril de 2012,
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LAUDO DE AVALIACAQO

MNas, og peritos a seguir gualificados,
]

CESAR AUGUSTO DE LIMA, brasileiro, separado judicialmente, contador, residents e
domiciliado em Blumenau (SC), na Rua Solingen, n® 27, Bairro ltoupava Noite,
CEP 89053314, com inscricfio no CPF sob n® 004.347.189-71 & no CROSC »° 25000, ¢
portador da Carteira de Identidade n® 3.599.063, expedida por S5P-5C;

HAERLSON HORMANN, brasileiro, casado, contador, residente ¢ domiciliado em
Blumenan (SC), na Rua Bahia, n® 5800 - bloco D, ap. 402, Bairro Salto Weissbach,
CEP 89032-001, com mserigfo no CPF sob n® 020.421.679-67 e no CRCSC n° 26494, ¢
portador da Carteira de Tdentidade n® 1.037.373 expedida pela S5P-5C;

JOANIN PICOLO MENEGON, brasileire, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado
em Blumenau (SC). na Rua Edmundo da Luz Pinto, n® 295, Bairro Escola Agricola,
CEP 89037-621, com inscrigdo no CPF sob n° 167.963.149-72 e no CREA-SC n° 16.603-8, ¢
portador da Carteira de Identidade n® 116.858 expedida por SSP-5C;

Certificames que foram inspecionados ¢ avaliados os terrenos, as edificacdes e benfeitorias
da VOLANI METAIS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., com sede na Av, Edmundo
Doubrawa, n° 355, Zona Industrial Norte, CEP 89219-502, na cidade de Joinville, Estado de
Santa Cataring, inscrita no CNPJ sob n® 82.971.169/0001-53.

Com base na relagiio dos bens que integra este relatdrio e na metodologia nele descrita, ¢
opinifio dos peritos que o valor total atual dos bens objeto da avaliagio é de R$ 10.702.776,00
{dez milhdes, setecentos ¢ dois mil, setecentos e setenta e seis reais).

Declaramos que nio investigamos, nem assumimos nenhuma responsabilidade por dividas,
hipotecas, penhor civil, alienagfio fiducidria, leasing, ou outros termos de posse dos bens
avaliados.

Blumenau (SC), 10 de abril de 2012.

Peritos:
CESM@’A’%JG@S’E“O DE LIMA HAELSON HORMANK
Contador - CRCSC 25.000 ~ Con.t?/dbr - CRCSC 26.494
a\ wﬂf

JOANIN PICOLO MENEGON
Engenheiro Civil - CREA-SC 16.603-8
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Laudeo de Avaliacio

1. OBJETIVO DA AVALIACAQ

0 objetive da presente avaliagiio ¢ determinar o valor atual de mercado dos terrenos,
edificactes e benfeitorias de propriedade da VOLANI METAILS INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA,

2. DEFINICOES

Valor de Mercado dos Bens:; representa o valor de mercado dos bens do ativo
imobilizade de posse da empresa, admitidos em atividade produtiva, conhecido como

"“Valor Atual", é representado pelo custo de reposiciio depreciade que ¢ assim
definido:

é o cusic de reposicdo nove, menos a depreciagdo fisica decorrente do
desgaste de uso, idade, quebra ou agewnies externos como erosdo, vento e
chuva, além de obsolescéncia tecnolégica.

3. SUMARIO DOS VALORES

Valores expressos em reais (R$)

Ttem Valor Atual
Terrenos 8.498.936,00
EdificacBes e benfeitorias 2.203.840,00
Totais 16.702.776,00

4, AVALIACAO DOS TERRENOS

4.1. METODOLOGIA EMPREGADA

A Metodologia empregada na avaliagio dos terrenos seguiu a rigor a NB - 502/1989,
que especifica:

Inspegio da propriedade no local ¢ a determinaco de seu valor mediante o método
comparativo. Os elementos comparativos foram obtidos medianie consultas a outras
corretoras de iméveis e companhias imobilidrias com experiéncia e conhecimento
das respectivas regides, consultas a proprietirios de iméveis nas vizinhangas dos
terrenos avaliados, comparacio dos valores obtidos das fontes acima mencionadas
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Laudo de Avaliacdo

com valores conhecidos de terrenos semeihantes localizados em outras areas ¢
comparacio das vantagens ¢ desvantagens nestas localizacfes com aquelas onde se
lecaliza o terreno avaliado,

O prego do terreno fol obtido através do método acima citado, onde se obtém
informagées de precos de terrenos comercializados com caracteristicas 1dénticas ao
ferveno em que estd naguela regido.

4.2. DESCRICAO B AVALIACAD DOS TERRENGS

4.2,1.

4.2.2.

TERRENG 1 (MATRICULA 29.922) - REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE JOINVILLE/SC

Um terreno urbano situado no distrito de Itapod, no municipio de Garuva,
Estado de Santa Catarina, correspondendo ao lote n° 12 da quadra n® 13, do
Loteamento denominado Balneario Itapda, contendo a éarea total de 360,00m*
{trezentos ¢ sessenta metros quadrados), medindo 15,00m (quinze metros) de
frente para a Rua 1.390, tendo de fundos em ambos os lados 24,00m (vinie e
quatro metros), limitando-se pelo lado direito de quem da rua olha o imovel
com o lote n® 13, e pelo lado esquerdo com o lote n° 11, fazendo o travessio
dos fundos com 15,00m (quinze metros), confrontando-se com o lote n° 06, de
topografia plana, com muros de alvenaria, com infraestrutura assim descrita:
distante aproximadamente 50,00m (cinquenta metros) da Avenida Beira Mar,
ladeados de residéncias, rua ndo pavimentada, rede de energia eléirica, coleta
de lixo, proximo de estabelecimentos comerciais ¢ transporte urbano, avaliado
em R$ 90.000,00 (noventa mil reais).

TERRENO 2 (MATRICULA 49.943) — REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE JOINVILLE/SC

Um terreno urbano situado no distrito de Pirabeiraba, municipio de Joinville,
Fstado de Santa Catarina, contendo a area toial de 2.093,00m? (dois mil ¢
noventa ¢ trés metros quadrados), fazendo frente com 10,00m (dez metros)
com a Rua Oscar Eberhardt, 36,00m (trinta e seis metros} confrontando com
terras de Alfredo Adolpho e com casa residencial n® 590, fundos do lado
direito de quem da rua olha o terreno com 48,00m (quarenta e oito metros) e
confrontando com terras da Comumidade Evangélica, Nelson Boldt, e Anita
Fleith, fundos lado esquerdo com 44,00m (guarenta e quatro metros) e
confrontande com terras de llze Eberhardt Schmalz e JoBo Eberhardt, e o
travessio dos fundos com 45,00m (quarenta e cinco metros) com terras de
Evaldo Fleith ¢ Eugenio Boldt, de topografia plana, encravado ¢ com testada
de 10,00m (_,dez_me{ros}, com muros de alvenaria, com infraestrutura assim
' ' A frm -3-

A
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4.2.3.

deserita: ladeado de residéneias, rua sem pavimentagdo, rede de energia
elétrica, coleta de lixe, préximo de estabelecimentos comerciais e dos correios,
transporte urbano, avaliado em B$ 962.780,00 (novecentos € sessenta e dois
mil, setecentos e oitenta reais).

TERRENG 2 (MATRICULA 94.688) — REGISTRO DE IMOVELS DA
COMARCA DE JOINVILLE/SC

Um terreno urbano situade no distrito Industrial Zona MNorte, municipio de
Joinville, Estado de Santa Catarina, contendo a drea total de 12.838,20m? (doze
mil, oitocentos e trinta e oito metros e vinte decimetros quadradoes), fazendo
frente com 73,63m (sctenta ¢ trés metros e sessenta ¢ trés centimetros) para o
Fixo Industrial Cubatio Raabe, tendo de fundos a Oeste, lado direito medindo
184,53m (cento e oitenta e guatro mefros e cinquenta e (rés centimetros)
confrontando-se com terras remanescentes da Companhia de Distritos
Industriais de Santa Catarina-Codisc, fundos a leste lado esquerdo com
164,20m {centro e sessenta e quatro metros ¢ vinte centimetros) confrontando-
se com terras das Unizinco Indusirial Ltda., fazendo o travessiio dos fundos, ao
sul com 77,50m (setenta e sete metros e cinquenta centimetros) confrontando-
se com terras remanescentes da Companhia de Distritos Industriais de Santa
Catarina-Codisc, de topografia plana, com infraestrutura assim descrita:
aproximadamente a 800,00m {oitocentos metros) da BR 101, ladeado de
industrias, avenida pavimentada, abastecimento de 4dgua potivel, energia
elétrica, telefonia, prestagio de servigos, instituigdes religiosas, postos de
combustivel, coleta de lixo, proximo de estabelecimentos comerciais ¢
transporte urbano, avaliado em R$ 7.446.156,00 (sete milhdes, quatrocentos ¢
quarenta e seis mil, cento e cingiienta e seis reais).

4.3, SUMARIO DE VALORES DOS TERRENQOS

Valores expressos em reais (R$)

Item Valor Atual
Terreno 1 (Matricula 29.922) - Ttapoa 50,000,060
Terreno 2 (Matrfcula 49.943) - Pirabeiraba 962.780,00
Terreno 3 (Matricula 94.688) - Rua Edmundo Doubrawa 7.446.156.00

Totais 8.498.936,60
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5 AVALIACAD DAS EDIFICACOES ¥ BENFENTORIAS

51 METODOLOGIA EMPREGADA

Para a avaliacdo das construgdes civis e benfeitorias descritas no presente relatdrio
de avaliaciio fol adoiado o Método Comparative de Custo, de reprodugiio de
benfeitorias, definido e recomendado pelos Orgios e instituighes nacionals e
internacionais, fundamentado na NB-302/1986 (Avaliacho de Imdveis Urbanos). Tal
método consiste no seguinie:

—  Inspegiio local, cdleulo de Custo de Reposigio por MNovo, incluindo os
honorarios de arquitetos, engenheiros e consirufores, encargos sociais,
previdenciarios ¢ trabalhistas, com base em plantas fornecidas pelo cliente e a
aplicagiio de uma taxa de depreciagBo baseada na idade, condigtes de
manutencio e conservagio, obsolescéneia fisica, funcional e econdmica e na
vida Uti] remanescente do bem, para a determinacfio do seu Valor Atual,

—  (ada edificagdo possui caracteristicas quanto a sua forma de construgfo e o seu
padriic de acabamento, sendo assim, cada edificagdio avaliada possuird um
custo unitdrio basico que multiplicado pela area total do imdével resuliard no
custo de reposicio de novo.

~ Qs parimetros utilizados na avaliagio do custo unitirio da edificacBo, teve
como ponto de partida os Custos Unitarios PINI de Edificagdes, para e Prédio
Comercial, acrescidos proporcionalmente nos itens que apresentam melhorias e
acréscimos de qualidade. Nos Custos Unitarios Basicos das edificacles,
obtidos a partir da NBR 12.721 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,
ndo sfo considerados as fundagdes e os honordrios dos profissionais
responsaveis pelos projetos.

~  Sobre o prece de custo obtido, foi descontada a depreciaco pelo uso.
Genericamente para todas as edificagles, devido as suas caracteristicas
construtivas, deve-se considerar uma vida util estimada que varia entre 25 ¢ 50
anos, nos dando um percentual de depreciacéo de 2% a 4% ao ano.

\

-~ Agrega-se ao valor de custo, o percentual relativo a "vantagem da coisa pronta”
que seria uma espécie de lucro sobre o investimento, se a edificagfio tivesse
sido construida com fins lucrativos. Este percentual ¢ genérico e neste caso
especifico serd de 15%.

—~  Sobre o custo bdsico, também aplicam-se os percentuais relativos as
remuneragdes dos profissionais autores dos projetos que, segundo a tabela de
honorarios do Conselhe Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do
Estado de Santa Catarina € proporcional ac valor total da obra, conforme a
finalidade a que se destina. Neste caso a soma dos honorarios dos profissionais
responsdveis pelos projetos arquitetdnicosy elétrico, hidréulico, estrutural,
preventivo de incéndio e correlatos, seré d/@/4% sobre o valor da obra.

~ &

o
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Para as edificaces avaliadas, incidem os percentuais de custos de
gerenciamenio das obras, referente aos servigos dos profissionais que
executaram ¢ fiscalizaram as mesmas.

As benfeitorias do terreno foram avaliadas através da aplicagfo do prego de
mercado sobre os itens verificados “in loco”, tais como, pavimentacio do
estacionamento frontal ¢ muros de armimo. acresceniando-se 05 MESmOos
percentuais de gerenciamento, fuero ¢ honorarios aplicados as demais
edificacdes.

82. DESCRICAQ DAS AREAS & SITUACAQG

Sobre o terreno 3 foram construidas as seguintes benleitorias:

Deserico Alvari Area
Administracio 2892/2010 50941 m?
Galpfo pavimento térreo 2892/2010 2.300,25 m?
Galpdo pavimento superior {mezanino) 2892/2010 150,00 m?
Guarita (portaria) 2892/2010 26,01 m?
Casa de for¢a 2892/2010 19,50 m?

Area Total 3.005,17 m®

5.3. MEMORIAL DESCRITIVO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

53.1. ADMINISTRACAQ

5.3.2.

Compreende as areas administrativas, recursos humanos, refeitdrio, cozinha,
vestiarios e banheircs. A edificagdo tem sua estiutura pré-moldada, com
paredes de alvenaria e placas de concreto pré-moldadas, pintura PVA, piso
cerdmico, cobertura com telha metéalica ¢ repartigSes internas com divisdrias.
As instalagdes elétrica e hidro-sanitaria foram execufadas conforme projetos
aprovados.

GALPAQ PAVIMENTO TERREQ

Compreende a dreas de producio, laboratdrio, fundigfio, expedicéio e banheiros.
A edificacdo tem sua estrutura pré-moldada, com paredes de alvenaria e placas
de concreto pré-moldadas, pintura PVA, piso cerdmico nos banheiros e piso em
concreto alisado, cobertura com telha metdlica ¢ alpendres. As instalagdes
elétrica ¢ hidrg-sanitaria foram executadas onforme projetos aprovados.

A e '.:;;-_;»- . -6 -
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£.3.3. GALPAC PAVIMENTO SUPERIOR (MEZANING)

5

3.6.

3.7.

Compreende a dreas de supervisio fabril, arquivo ¢ banheiros. A edificacfo
term sua estrutura pré-moldada, com paredes de alvenaria e laje de piso tipo PI
com revestimento cerfmico, pintura PV A, janelas de aluminio anodizado,
cobertura com ielha metdlica e repartigBes internas com divisdrias. As
instalacBes elétrica e hidro-sanitdria foram executadas conforme projetos
aprovados.

GUARITA (PORTARIA)

Compreende a area de portaria. A edificacBo tem sua estrutura pré-moldada,
com parede interna de alvenaria, com revestimento cer@mico, pintura PVA,
janelas de aluminio anodizado e cobertura com telha metélica. As instalagGes
elétrica ¢ hidro-sanitéria foram executadas conforme projetos aprovados,

CASA DE FORCA

Compreende a area destinada a subestagfic de forca. A edificag@o tem sua
estrutura de alvenaria rebocada, com piso em concreto alisado, pintura PVA e
cobertura com laje maciga. A instalacfo eléirica fol executada conforme
projetos aprovados.

SISTEMA PREVENTIVO
As edificacdes possuem sistema preventivo compreendendo:

- para-raios;

- extintores (CO2 de 6kg);

- hidrantes:

-~ luzes de emergéncia;

- sistema de alarme;

- saidas de emergéncia (portinhola);

- hidraulico preventivo com volume de 15.000 litros.

TRATAMENTO PAISAGISTICO

O terreno estd totalmente murado e/ou cercado com tela de ago e muros de
alvenaria rebocado. A drea interna do tetreno possui drea passeio, calgadas,
meio-fio, estacionamento, pista de rolamepto com pedra brita, ajardinamento e
gramado.
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5.4, SUMARIO DE VALORES DAS EDIFICACOES F BENFEITORIAS

Yalores expressos em reats (R3)

Ttem Valor Atual

Administracio 514.346,18
(Galpio pavimento térreo 1.317.054,14
Galpiio pavimento superior {(mezanino} 151.453,50
Guarita (portaria) 26.262 04
Casa de forca 19.688,96
Benfeitorias 17503518

Totais 2.203.840.00

6. ANALISE CONCLUSIVA

A estrutura da fabrica compreendendo o galpfo, guarita ¢ casa de forca, apresenta
condi¢des normais para o bom funcionamento da empresa estabelecida.

Na edificacfio onde se encontra a area administrativa, recursos humanos, cozinha e

banheiros, existem problemas estruturais (fissuras e recalques), devendo ser procedido
08 reparos o mais breve possivel.

7. ANEXOS

ANEXOI - C(opia das FEscrituras, Alvard de Construgiie, Memorial
Descritive e Tabela SINDUSCON/Floriandépelis - Dez/2011;

!/f

ANEXO IT e Fotoes des Terrenos, Edificagdes ¢ Benfeitorias/ '

f..f’“’f /
,f//“/ 2 - _
A g /fw ?fﬁ/’ - "w:.k -
CESARATGUSTO DE LIMA HALLSON HORMANN

Contador - CRCSC 25.000 Contado /. CROSC 26.494

P _} “
e
JOANIN PICOLO MENEGON
Engenheiro Civil - CREA-SC 16.603-8
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Copia das Escrituras, Alvara de Construcfio, Memorial Descritive
¢ Tabela SINDUSCON/Florianopolis - Dezembro/201 1
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Mairicuia N&¢ 29,922 Deata: 18 de feversiro de 1,983

IMOVEL? Um terrenc situade no Distrito de Ttapod, muricipio de Garuve-
8C., lote n? 12 da guadra n2 13, do Loteemento denominedo BALNEARTG -
ITAPOA, wedindo 15,00 se {ouinze wmetros) de frenbte pars una Rua sem ds
nominanac mmme@'mWM%@mammam@LmM$?@ﬂmmm{mﬂm¢mmmmmm
m@tﬁ:ﬁ%}g dimitendo-se pelo lado dirglio de guem de rus olhe o el .
com o lote nf 13, e pelo lado esguerdo oom o lobe n2 13; fezends o tra
vessan dos fundos com 15,00 ms {guinze metros), curfrontendo-se om0
lote he 08, contendo a2 dres tobal de 360,00 ms2 {trezenins e sessentge
metros quadrados ,S5sm benfeltorlies.
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& guelificades, neste ato representados por ssu procurador Dr,GERALDD
MARTANG GUNTHER, brasileiro, cassdo, sdvogeds, CPF sob n2 008,705,299,
residente em Concordie-8G,, conforme mrﬂcuraggm lavrada no 78 Tabeslio-
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vael objete de presents metricula 8o S, ADMAR OLINFLD MIBARA, bresilei-
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3.064,.609-49, residente em Canoinhas-S8C., filho de Olimpio Mursra e He
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Oficial %

/. LCii
Rw3:» Em, 04 de Janetro de 1.996,~
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Continusedo de Matricula N° 2G. 922

06:12: 1995, pela Tabelia MARGIT GILGEN BEHLING, s:%eata Comarca,
(L2058, F15.039).~ TRANSMITENTE:~ ADMAR OLINMPIO MURARA, e sua’
mu fher WANEM VIEI RA MURARA, ele comerciante, CPF %2355@6@@6@53”49
ela do lar, CPF 485.499.329~49, brasileiros, casados pelo regi~
me dg comunhao universal de bens, anteriormente a lel 6.515/77,
residentes em Canoinhas=8C,- ADDUIRENTE:- V D METAIS INDOSTRIAY
FCOMERCIO LTDA., estabelscida no Dighrite de Pirabeiraba, nes
te municipio, CGC 82.971.160/0001-5%, no ato representads por -
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503-209-00, residente no Distrito de Pirgbeiraba, neste muni ci-
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hae={13: 10hg)a~0Ficial i ' |
_g/ Lefiim
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TA4IS INDUSTRIA E COMERCIO I0DA, (NHJ nt 82.971. 160/ @Omwsjh nog
vermes do § 52 do art.gd da Lei n? 9,532 de 10.12.1997.-4 occor-
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