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O acesso ao imével em questdo é bom, realizado pela Rua Dona Francisca e Luiz

Niemeyer, vias com pavimentagao asféltica.

2.5. QUANTO A CONSTRUGAO

Trata-se de edificio de bom padréo, construido a cerca de 17 (dezessete) anos,
contendo 12 (doze) andares, mais pavimentos garagem. No pavimento térreo e

mezzanino existem galerias com lojas comerciais.

2.6. QUANTO AS CONDIGCOES DE INFRA-ESTRUTURA

A regido é atendida por servicos de infra-estrutura, tais como redes de energia

elétrica, telefone, agua, transportes coletivos e pavimentagao.
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3. PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS

Na presente avaliagdo adotamos os metodos e criterios preconizados pela NBR
14653, da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, para avaliagdo de

imoéveis urbanos.

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

A metodologia utilizada na avaliagdo de imdveis considera a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagéo e a disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagbes extraidas do mercado.

Tendo em vista as caracteristicas do imével, serd adotado o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado para a obten¢ao do seu valor venal de mercado.

A escolha do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para a avaliagédo
do imbvel em questdo, ocorreu em razdo da quantidade e das caracteristicas dos
elementos pesquisados existentes, em relagdo ao imével avaliando, além do seu grau
de confiabilidade, recomendado pela ABNT - Associagdc Brasileira de Normas
Técnicas.

O levantamento de dados, realizado através de pesquisa, tem como objetivo a
obtencéao de uma amostra representativa para explicar 0 comportamento do mercado
no qual o imével avaliando esta inserido e constitui a base do processo avaliatério.
Foi coletado um total de 20 (vinte) amostras com caracteristicas comparaveis as do
imoével avaliando, que serviram como base para a presente avaliagdo. A relagao dos
imdveis pesquisados € a seguinte:
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4.1. PESQUISA DE MERCADO - AMOSTRAGEM

Imével 01

imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada na Rua Abdon Batista, 47, Edificio Sao
Marcos, 4° andar. Possui 4 salas, recep¢ao, cozinhalfcopa, 4 banheiros, deposito e 1 vaga de garagem.
Locado atualmente por R$1.855,00. Prédio com portaria, elevador & vigilancia 24h.

Area total: 208,93 m?

Area privativa: 139,41m? + 12.00m2 = 151,41m?

Valor: R$ 450.000,00

Operacéo: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - lrineu Imoveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informagao: 18/06/2013

Imével 02

imovel: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Lulu Rosa, Rua Doutor Mario
Lobo, 512.

Area privativa: 42,25 m?

Valor: R$ 80.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - lrineu Imdéveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informagé&o: 18/06/2013

Imdvel 03

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121, 15° andar.

Area total: 56,76 m?

Area privativa: 37,12 m?

Valor: R$ 150.000,00

Operagéo: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - Irineu Imobveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacgéao: 18/06/2013

Imével 04

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121.

Area privativa: 42,00 m?

Valor; R$ 160.000,00

Operagéao:; Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3439-5668 - Loyola Lobo Imdveis

Fonte: www.loyolalobo.com.br

Data da informag&o: 18/06/2013

Imével 05

Imével: Sala Comercial no Ceniro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121. Possui 1 vaga de garagem.

Area edificada: 60,74 m?

Area util: 39,72 m? + 12,000m? - 51,72m?

Valor: R$ 195.000,00

Operagéo: Oferta Imobiiiaria.

Fone: (47) 3121 7000 - Zibell Iméveis

Fonte: www.zibell.com.br

Data da inNnagéo: 18/06/2013
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Imoével 06

Imével: Sala Comerciat no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121. Escriturada, possui 1 vaga de garagem, copa e 2 banheiros. Garagem com
manobrista.

Area total: 64,18 m?

Area privativa; 41,97 m? + 12,00m? = 5§3,97m?

Valor; R$ 210.000,00

Operac¢ao: Oferta Imobiliaria.

Fone: {(47) 3481 7777 - Irineu Imbveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informagé&o: 18/06/2013

Imével 07

Imével: Sala Comercial no Centro de Jeinville. Localizada no Centro Comercial Cidade de Joinville, rua
Juscelino Kubitschek, 410, 8° andar. Possui divisérias, sala ampla, cozinha, banheiro e garagem
individual.

Area privativa: 53,81 m?

Valor: R$ 160.000,00

Operacéo: Oferta Imobiliaria.

Fone: {47) 3481 7777 - Irineu Iméveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacgéo: 18/06/2013

Imével 08

Imével: Sala comercial no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificio Helbor
Offices. Possui 2 vagas de garagem. Local com porteiro eletrdnico e interfone. Infra estrutura para split
e rede sprinkler. Previsao de entrega Nov/2013.

Area privativa: 76,88 m2 + 24,00m? = 100,88m?

Area total: 149,62 m?

Valor: R$ 600.000,060

Operagio: Oferta Imobilidria.

Fone: (47) 3402 2300 - Azimute Imbveis

Fonte: www redeimoveisjoinville.com.br

Data da informag&o: 24/06/2013

Imével 09

Imovel: Trés salas comerciais no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificio
Helbor Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eletrénico e interfone. Infra estrutura
para split e rede sprinkler. Previs&o de entrega Nov/2013.

Area: 40,19 m? + 12,00m? = 52,19m?

Valor: R$ 300.000,00

Operagé&o: Oferta Imobiliaria.

Fone: {47) 3402 2300 - Loocau Imoveis

Fonte: www.loocau.com.br

Data da informag&o; 18/06/2013

Imével 10
Imdével: Trés salas Comerciais no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Ediflcio
Helbor Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eletrénico e interfone. Infra estrutura
para split e rede sprinkler. Previsao de entrega Nov/2013.
Area privativa: 40,30 m? + 12,00m? = 562,30m?
Valor: R$ 310.000,00
Operacao: Oferta Imobiliaria.
Fone: (47} 3402 2300 - Loocau Iméveis
Fonte: loocau.com.br
Data da informacio: 18/06/2013
\
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Imével 11

Imoével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificio Helbor
Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eletronico e interfone. Infra estrutura para split e
rede sprinkler. Praviso de entrega Nov/2013.

Area privativa: 39,98 m? + 12,00m? = 51,98m?

Valor: R$ 315.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3402 2300 - Loocau Imdveis

Fonte: www.loocau.com.br

Data da informagao: 18/06/2013

Imével 12

Imovel: 2 salas comerciais de nameros 407 e 408, conjugadas, no Centro de Joinville, Ed. Centro
Meédico, 4 Rua Marinho Lobo.

Area privativa: 82,37m?

Valor: R$ 318.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fane: {47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informacé&o: 23/08/2013

Imével 13

Imével: 2 salas comerciais de nimeros 705 e 708, conjugadas, mais uma vaga de garagem, no Centro
de Joinville, Ed. Centro Empresarial Everest, & Rua Dona Francisca, 1113.

Area privativa: 65,90m? + 12,00m? = 77,90m?

Valor: R$ 330.000,00

Operagéo: Oferta Imobiliaria.

Fone: {47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informagéo: 23/08/2013

Imével 14

Imével: Sala comercial no 4° andar, mais uma vaga de garagem, no £d. Dona Thereza Office, no
Centro de Joinville, a2 Rua Placido Gomes, 610.

Area privativa; 98,00m?

Valor: R$ 360.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: {47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informagéo: 23/08/2013

Imével 15

Imével: Sala comercial mais uma vaga de garagem no Ed. Terrago Center, no Centro de Joinville, &
Rua Mérioc Lobo, 61.

Area privativa; 60,00m?

Valor: R$ 200.000,00

Operacao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobilizria

Data da informagao: 23/08/2013

Imével 16

Imével: Safa comercial com vaga de garagem no Ed. Deville, no Centro de Joinville, & Rua Dona
Francisca, 260.

Area privativa: 48,00m?2

Valor; R$40.000,00
Operacag:;\Vendida em Agosto de 2012.
10
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Fone: (47) 3422-2269
Fonte: Zelador Ivo, do Cond. Deville
Data da informacgéo; 23/08/2013

Imével 17

Imovel: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Helbor Dual Office, empreendimento novo,
localizado a Rua Expediciondrio Holz, no Bairro América, em Joinville,

Area privativa: 28,41m? + 12,00m? = 40,41m2

Valor: R$ 204.000,00

Operagao: Oferta imobiliaria

Fone: (47) 3025-3000

Fonte: Anagé Iméveis

Data da informagao: 23/08/2013

Imével 18

Imdvel: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Helbor Offices, empreendimento novo, localizado
a Rua Henrique Meyer, no Bairro Centro, em Joinville.

Area privativa: 38,43m? + 12,00m? = 50,44m?

Valor: R$ 268.840,00

Operagdo: Oferta imobiliaria

Fone: {47) 3025-3000

Fonte: Anagé Iméveis

Data da informagao: 23/08/2013

Imével 19

Imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Adville Business, empreendimento novo,
localizado & Rua Blumenau, no Bairro Centro, em Joinville.

Area privativa: 39,95m? + 12,00m? = 51,95m?

Valor: R$ 280.806,00

Operagao: Oferta imobiliaria

Fone: (47) 3025-3000

Fonte: Anagé Imdveis

Data da informagéo: 23/08/2013

Imével 20

Imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Auri Plaza Garten, empreendimento novo,
localizado 4 Rua Rolf Wiest, em Joinville.

Area privativa; 40,00m2 + 12,00m? = 52,00m?

Valor: R$ 245.739,00

Operagéo: Oferta imobiliaria

Fane: (47) 3025-3000

Fonte: Anagé Iméveis

Data da informacgéao; 23/08/2013

4.1.1. Resumo da amostragem - imoéveis pesquisados

Area Valor/m”

Item Locallzacado privativa (m?) Valor (R$) (RS)
1 Ed. S30 Marcos - Rua Abdon Batista - Centro 151,41 450.000,00 2.972,06
2 Ed. Lulu Rosa - Rua Dr. Méario Lobo - Centro 42,25 80.000,00 1.883,49
3 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 37,12 150.000,00 4.040,95
4 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 42 00 160.000,00 3.809,562
5 » Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 51,72 195.000,00 3.770,30
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8 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 53,97 210.000,00 3.891,05
7 Ed. Cidade de Jomwllgérll"t’:loa Jucelino Kubitchek - 53,81 160.000,00 2.973 43
8 Ed. Helbor Offices - Rua Henrigue Meyer - Centro 100,88 600.000,00 5.947.66
9 Ed. Helbor Offices - Rua Henrigue Meyer - Centro 52,19 300.000,00 5.748,23
10 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 52,30 310.000,00 5.927.34
11 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 51,98 315.000,00 6.060,02
12 £d. Centro Médico - Rua Marinho Lobo - Centro 82,37 318.000,00 3.860,63
13 Ed. Everest - Rua Dona Francisca - Centro 77,90 330.000,00 4.236,20
14 Ed. Dona Thereza Ofclegﬁ“-_oRua Placido Gomes - 98,00 360.000,00 3.673,47
15 Ed. Terraco Center - Rua Mério Lobo - Centro 60,00 200.000,00 3.333,33
16 Ed. Deville - Rua Dona Francisca - Centro 48,00 140.000,00 2.916,67
17 Ed. Helbor Dual Ofﬁcec-eI:tl:g Expedicionario Holz - 40,41 204.000,00 5.048.26
18 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrigue Mever - Centro 50,44 268.840,00 5.329,90
19 Ed. Adville Business - Rua Blumenau - Centro 5195 280.806,00 5.405,31
20 Ed. Auri Plaza Garten - Rua Rolf Wiest - Centro 52,00 245.739,00 4.725,75

4.2, HOMOGENEIZAGAO - TRATAMENTO DE DADOS

Refere-se ao tratamento dos precgos dos imdveis que integram as amostras, mediante
a aplicagdo de transformagfes matematicas (variaveis) que expressem, em termos

relativos, as diferengas dos atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

No presente caso, as variaveis a serem utilizadas na aplicagdo dos fatores de

homogeneizagao, para a corregéao das diferengas, sdo as seguintes:

Fator de Fonte: Trata-se de fator que reduz o valor inicialmente ofertado, a titulo de
elasticidade de oferta. Ele &€ normalmente fixado em 0,90, o que equivale a uma
redugdo de 10% do valor do imével colocado a venda. No caso de imédveis

comercializados o fator adotado é 1,0.

Fator Localizagdo: Trata-se de fator que corrige a melhor ou pior localizagdo do
imével pesquisado, em relagdo ac imével avaliando. No caso especifico, foram

consideradas as distancias dos nlcleos mais valorizados.

Fator Padraolldade: Trata-se de fator que corrige a melhor ou pior condigdo de
padréo arquitetdnico e construtivo, como tambhém a idade e obsolescéncia, do imével

pesqumdo, em relagédo ao imével avaliando.
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Item de Pregolm? Fator Fator Fator Prago/m? (R$)
Pesqulsa {R$) Fonte Localizagho Padréo/ldade Homogeneizado

1 2.972,06 0,8000 1,0000 41,0000 2.674,86
2 1.893,49 0,9000 1,1000 41,2000 2.249,47
3 4.040,95 0,9000 1,0000 0,9000 3.27317
4 3.809,52 0,9000 1,0000 0,9000 3.08571
5 3.770,30 0,9000 1,0000 0,9000 3.053,94
6 3.891,05 0,8000 1,0000 0,9000 3.151,75
7 2.973,43 0,8000 1,1000 1,1000 3.238,06
8 5.847,66 0,5000 1,0000 0,7000 3.747,03
9 5.748,23 0,9000 1,0000 0,7000 3.621,38
10 5.927,34 0,9000 1,0000 0,7000 3.734,23
11 6.060,02 0,9000 1,0000 0,7000 3.817,81
12 3.860,63 0,9000 1,0000 0,9000 3.12711
13 4.236,20 0,9000 1,0000 0,9000 3.431,32
14 3.673,47 0,9000 1,0000 1,0000 3.306,12
15 3.333,33 0,9000 1,0000 1,0000 3.000,00
16 2.916,67 1,0000 1,0000 1,0000 2.916,67
17 5.048,26 0,9000 1,1000 0,7000 3.498,44
18 5.329,90 0,9000 1,1000 0,7000 3.693,62
19 5.405,31 0,9000 1,0000 0,7000 3.405,35
20 4.725,75 0,9000 1,0000 0,7000 297722
Valor Médto 3.250,16

4.3. ANALISE ESTATISTICA DOS RESULTADOS

A pesquisa de mercado realizada veio fornecer uma amostragem do rol de imoveis

(populacao) existentes na regiao em questdo. O processo de inferir fatos a respeito

de um grande grupo de imdveis, a partir de uma amostragem realizada, é

denominado de inferéncia estatistica.

4.3.1. Média Aritmeética (g)

O calculo da média aritmética entre os valores unitarios basicos pesquisados, ja

homogeneizados, fornece o seguinte valor.

\
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g=2(x1x2x3....xn
n
onde

X = Prego unitario de cada imovel pesquisado

n = Ndmero de elementos pesquisados

Substituindo os valores na férmula e calculando, teremos:
g = R$ 3.250,16/m?

4.3.2. Desvio Padrao (s) (Standart Deviation)

O Desvio Padréo é calculado com a aplicagéo da seguinte formula:

s2 = (x1-g)2 + (X2-d)2 +........ (xn - Q)2
(n-1)

Substituindo os valores na formula e calculando, teremos:

s = 392,78/m?
4.3.3. Analise pelo Critério de Chauvenet
O Critério de Chauvenet possibilita uma analise estatistica individual de cada
elemento pesquisado, no sentido de verificar se 0 mesmo encontra-se dentro do
intervalo aceitavel. Quando isso ndo ocorre, a pesquisa deve ser saneada, com a

excluséo de tais elementos, denominados como “suspeitos”.

Pelo Critério de Chauvenet o elemento de pesquisa testado deve apresentar um valor

de d/s acima do limite critico, que é de 2,24, ou seja,

Rafa Araiijo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Santa Catarina
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dis < 2,24
onde
d=V-g

8 = desvio padrdo

Analisando e testando cada um dos valores de pesquisa, jA homogeneizados,

verifica-se que nenhum deles apresenta um d/s superior a 2,24.

4.3.4. Intervalo de Confianga

Os intervalos de confianca estabelecem, a partir das estimativas, limites entre os

quais se situam os pardmetros, com certo grau de confianca.

Definido o Grau de Confianga, no caso presente de 80%, e utilizando a tabela de
distribuigdo “t” de Student, teremos um Nivel de Confianc¢a (zc) igual a 1,32.

Para o calculo do Intervalo de Confianga (Ic) deve ser utilizada a seguinte férmula:

lc=gx z¢c *s/(n- 1)

Substituindo os valores na formula, tem-se:

lc = R$ 3.250,16/m? + 1,32 *392,78/(20-1) %

Ilc = R$ 3.250,16 /m® + 119,18/m?

Valor min. R$ 3.130,98/m?

Valor max. R$ 3.369,34/m?
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Temos calculado, portanto, o Intervalo de Confianga para a avaliagdo, que na
realidade define o Campo de Arbitrio do avaliador. Isso quer dizer que o valor
unitario, por metro quadrado, do imdvel ora avaliando esta dentro do intervalo

entre os valores minimo e maximo, acima apresentados.

4.4. VALOR DO IMOVEL — METODO COMPARATIVO

Como o valor unitario foi obtido a partir da area privativa das amostras, o valor do

imével também sera calculado sobre a sua area privativa. Dessa forma, tem-se os

seguintes valores minimo, méximo € médio para o imovel:

AREA PRIVATIVA | VALOR MINIMO | VALOR MAXIMO | VALOR MEDIO
TOTAL (m?) (R$) (R$) (R$)

46,31 144.895,68 156.034,14 150.514,91

IMOVEL

Sala n® 808, mais
Garagem n° 619

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

De acordo com a NBR 14.653-2, da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas
Tecnicas, as avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e &
precisdo, estando relacionadas tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes,

como com o mercado e as informagbes que dele possam ser colhidas.

A fundamentagao depende da profundidade do trabalho avaliatério, da metodologia
utilizada, da confiabilidade, qualidade e quantidade de dados disponiveis.

N
Rua Aratijo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Santa Catarina 16
E-mail: gerencial gerenlef@terra.com.br
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A precisdo podera ser determinada apenas quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende dos seguintes fatores:
natureza do bem, objetivo da avaliagdo, conjuntura de mercado, abrangéncia
alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), metodologia e
instrumentos utilizados.

A presente avaliagéo enquadra-se como Avaliagdo com Grau de Fundamentagéo |l

e Grau de Precisdo Grau ll, conforme descrigido da NBR-14,653-2.

O modelo de avaliacao utilizado foi o de Tratamento por Fatores, previsto no item
8.2.1.4.2 e no Anexo B da referida norma técnica.

6. CONCLUSAO

O presente trabalho objetivou a determinagéo do valor venal atual de um imével com
caracteristicas comerciais, constituido pela sala n° 808, mais vaga de garagem n°
619, do Condominio Centro Empresarial Deville, localizado na Rua Dona
Francisca, n® 260, no Centro de Joinville/SC. O imdvel é de propriedade de Bus Car

Investimentos e Empreendimentos Ltda.

A avaliagédo da sala, por decorréncia de suas caracteristicas, foi realizada através da
aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal método
consistiu em calcular o valor do imével a partir de amostras de precgos unitarios de
outros imoveis, colhidas no mercado imobiliario local, com caracteristicas similares ou
comparaveis aquelas do imével avaliando.

Rua Araiijo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Sanla Calarina
E-mail: gerencial gerente@terra,com.br
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O procedimento adotado trouxe como resultado que o seu valor de mercado esta
compreendido entre 0 minimo de R$ 144.995,68 e o maximo de R$ 156.034,14, cuja
média foi de R$ 150.514,91.

Em razdo do que foi apresentado, considerando a potencialidade e as boas
perspectivas de mercado do imobvel, serd adotado para a presente avaliagéo o valor
final relativo a média do intervalo obtido, que resultou em R$ 150.514,91 (cento e

cinqiienta mil, quinhentos e quatorze reais e noventa e um centavos).

Florianopolis, 11 de setembro de 2013.

b1 \/\wh - gA
Josél Tadeu Gerente NSellssga er'e%te

Eng.° Civill- CREA/SC n® 2.516-7 Arquiteta, M.Sc. - CAU/SC n°® A36.376-6

A
Paula Begrow
AU/SC n® A65.929-0

a

N

Arquiteta —

Rua Aranjo Figueiredo, 119, sala 1207, Fene (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Florianopolis - Santa Catarina 13

E-mail: gerencial.gerente(@terra.com.br
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ANEXO

COPIA DO DOCUMENTO DE PROPRIEDADE
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JJoinville  EidSeesy

Lvowiz REGISTRO GERAL  Fenane 9l
oo Ta9%.
Matrfcula N2 = 82060 ~ Data: 26 de Janeiro de 1.9% .~

IMOVEL 3= SALA n2. 808, localizada no CONDOMINIOQ CENTRO EMw’
PRESARIAL DEVILLE, situado nesta cidade, com a area privaty
va de 33 |100m2s, arca de uso comm de 26,8348m2., pel‘fazen
&b a area total de 59:94431312., con-espmdendo a fraggo ideal
de solo de 5,7016m2., ou seja 0,3946% do terreno situado -
nesta cidade, fazendo frente para a rua Dona Francisca, coml
21,00 metros, tendo de fundos pelo lado direito de quem da’
rua olha o terreno, tres (03) linhast a primeira com 39,00
metros, a segunda com 1,00 metro, ambas confrontando-se conrf
terras de lgreja Batista; e a terceira linha com 28,45 me-
trus,' confrontando-se com terras de Gert Walter Meyer, Ka-
rin Edith wol ff e Walter Meyer Junior, e pelo lado esquerdJ
com 67, 45 metros, confrontando~se com a rua Gustave Grossen
bacher, fazendo o tmlessao dos fundos com 22,00 metrosg! -
confroubando-se com o Condominio Edificio Paris, contendo a
area total de l.444,90 metros quadrados.-

PROPRI ETARIA 3~ BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDI MENTOS LTDA
pessoa juridi ca de direito privado, com sede e foro nesta -
cidade, CGC 80.975. 7|7/0°0|"98-

REGI STRO ANTEB OR:- Matricula sob n%, 53.92l, &b LQOZ-RG.s-
neste cartorios~

FORMA DO TITULO:~ Escritura Publlca de lnstltulgao, Divisao
e Especlflcagao de Condomini o com DlVlsaO Amigavel, lavrada
aos 31,03.1995, pelo 12 Tabeiiac de Notas, desta Comarga, -~

(L904931 flﬁno:.B/oSd' P bl Tl Rl Tl Bal il Bl Sl el S 5l and da Bl o
Ofl cial /V"v-—---——-—ﬁa
yADRS v

B-1:- Bh, 22 de Maio de 1.998.-

Conforms Mandado de Citagao, -Penhora @ Avaliagac, passado -
aos 20.05.1998, pela Segunda Vara Federsl dests cidade, ex-
traido dob sutos de Execugso Fiscal nf. 98.0102335-0, entre
partes: INSTITUTQ NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -~ INSS contra -
TECNOFIERAS S/A.; fica o imjyel desta matricula PENHORADO.-
(16:10hs8).~ Oficial ’

CGC 83 545 350/0001-60C
Joinville — Santa Catarina

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCHIQAO

LCOM.

AV-2:- Em, 01 de Setelbre de 2.000.-—
Em vista do Oficio n2 230 GAB da Delegacia da Receita Fedg
ral em Joinville/SC, com data de 10.08.00, faz-se publicida
de do Arrolamento de Bens e Pireitos junte ao sujeito pagai
ve BUSSCAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA., GNPJnQ

cont.no velEwo
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Continuagéo da Matricula N2 ~ 82.060 -

975.717/0001-98, dou fé.~0ficial /! ~

L5 S0

AV.-3-82,060: - Em 28 de Juiho de 2010. - Indisponibilidade de bens.

Devedor: BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n® 80.975.717/0001-98, com sede
em & rua Augusto: Bruno Nielson, n° 345, 1° andar, sala B, bairro Distrito Industrial,
neste municipio de Joinville. Credor: SINDICATQ DOS TRABALHADORES
NAS INDUSTRIAS E OFICINAS MECANICAS DE JOINVILLE E REGIAQ.
Conforme mandado judicial do processo o 0002207-72.2010.5.12.0030, que tramita
perante a 4* Vara do Trabalho de Jolnville, cujo valor da causa é R$ 100.000,00,
datado de 08/07/2010, e assinado pela Dra. Karime G.E. Luz T. Hevia, Diretora de
Secretaria foi decretada a indisponibilidade do piesente imével. Protocolo: 215.585
de 15 de Julho de 2010. Emolumentos: Isenios. ' : <
Registrador Substituto Américo Ricardo Cardoso de Faria (_/\j\
R.-4-82,060; - Em 24 de Maio de 20i1. - Penhora.

Devedor: BUSSCAR ONIBUS S/A., inscrito no CNPJ sob o n° 84.683.879/0001-03,
com sede na Rua Augusto Bruno Nielson n° 345, Distrito Industrial, neste municipio
de Joinville; e outros. Credor: SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS
INDUSTRIAS E OFICINAS MECANICAS DE JOINVILLE E REGIAOQ.
Conforme Mandado de Penhora, expedido em data de 02/05/2011, o imével objeto
desta matrfcula estd penhorado no processo n® ADIV 0000922-10.2011.5.12.0030 da
4* Vara da Justica do Trabalho de Joinville por ordem do MM. Juiz do Trabalho, Dr.
Nivaldo Stankiewicz. O valor da agio é de R$ 20.000.000,00. Depositério fiel:
Cliudio Roberto Niclson, CPF 660.528.319-87. Protocolo: 224.191, 03 de M‘alo de

2011. L/}_gﬁs
Registrador Substituto Américo Ricardo Cardoso de Faria

AV,-5-82 060: - Em 29 de Outubro de 2012."- Decietacho de Faléncia.

Falidos: BUSSCAR ONIBUS S/A, inscrito no CNPJ sob o n° 84.683.879/0001-03;
BUSSCAR COMERCIO EXTERIOR S/A, -inscrito no CNPJ sob o n°
80.472.616/0001-02; BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS -
LTDA, pessoa juridica de direito privade, -inscrito no CNF] sob o 1°
80.975.717/0001-98; TSA TECNOLOGIA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrile no - CNPJ sob ‘o n® 83.537.704/0601-25; TECNOFIBRAS HVR
AUTOMOTIVA §S/A, inscrito no CNPJ sob o n® 79.004.727/0001-03;
TECNOFIBRAS HVR AUTOMOTIVA S/A, inscrito no CNPJ sob o n°
79.004.727/0001-05; NIENPAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA, ioscrito mo CNPJ sob o n° 83.788.943/0001-58; LAMBDA
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrito no CNFPJ sob o n°
05.152.617/0001-46.  Administrador  judicial: INSTITUTO RAINOLDO
UESSLER. Conforme oficio judicial datado de 28/09/2012, ¢ assinado pelo MM.
Juiz Dr. Mauricio Cavallazi Povoas, foi decretada a faléncia das empresas acima
mencionadas, no processo n° 038.11.046851-9 - agdo de Recuperagio Judicial/Lei

Continua na flcha 02 ...
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Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N°  82.060 Data: 29 de Qutubro de 2012.

Especial, que tramita na 5* Vara Civel da comarca de Joinville. Protocolo: 239.709,
04 de Outubro de 2012. Emolumentos: isentos.Selo de fiscalizacho: CLX72880-
E3S80

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp AEZF - ez

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- Santa Catarina

Joinville
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Rua XV de Novembro, 817

o r "
o de Ima\/els Centro - Joinville - 5C
i | o~ 1 5 www. Irijoinville.com.br
JJoinville  jowiesse

Certidoes de Inteiro Teor, Positiva de Onus e Positiva de Acbes
Matricula n° 82.060 (até Av-5. )

A presente certiddo envolve elementos de registro & margem do termo: foi protocolado sob n®
244748 em data de 20/03/2013, MANDADO JUDICIAL.

Certifico que o presentedocumentoé fiel expressdodos registros existentesno 1° Registro de
Iméveisde Joinville,conformedispdec art. 16 da Lei 6.015/73. '

Certifico, ainda, que scbre o imével da presente matricula incidem énus reais e constam
registros relativos a acGes reais e pessoais reipersecutorias, quais sejam: R-1-PENHORA,
Av-2-ARROLAMENTO DE BENS, Av-3-INDISPONIBILIDADE DE BENS,
R-4-PENHORA, e Av-5- DECRETAGAO DE FALE

O referido é verdadee dou fé. -

Joinville, 04 de Julho de 2013 O\JOJ

[ ] Biana Castellar de Faria — Titular IF Urbainskj< Escrevente Autorizada

[ ] Américo Ricardo Cardoso de Faria- Substituto [1Na i Dias - Escrevente Autorizada

[ ] Lidiane Hepp — Escrevente Substituta /H:Sabryna de Medeiros Borges - Escrevente Autorizada
Emolumentos: . Poder Judiciario

01 Certiddes de [nteiro Teor, de Onus e de Estado de Santa Catarina
Agdes..... R$ 22 35 Selo Digital de Fiscalizacio

01 Certidao - fichas excedentes...................... R$ Normal

2,80 DBT43249-TM46

Selos: R$ 4,05 49-T

Total: R$ 29,20 Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

DBT43250-9W39
Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

DBT43251-HRN8

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Certidao da matricula n® 82.060
Impresso em: 04/07/2013
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J Ol E'IV[ l |e Fone: {47} 3026-5147

Livro N¢ 2 REGISTRO GERAL Fichae_O1
Ano 1,994
Matricula N¢ - 82.079 - Data: 26 de Janeiro de 1.9%.~

IMOVEL :~ GARAGEM n2, 619, |°ca|lzada no CONDOMINIQ CENTRO -
EMPRESARIAL DEYILLE, situado nesta cidade, com a area priva
tiva de l3, 2000m2,, area de uso comum de 23, 1235m2., per'fa-
zendo a area total de ¥,3235m2., correspondendo a fraqqo -
ideal de solo de 3, 4548m2,, ou seja 0,2391% do terreno si-*
tuado nesta cidade, fazendo frente para a rua Dona FrancisT
ca, com 21,00 metros, tendo de fundos pelo lado direito de’
quem da rua olha o terreno, tres (03) linhas, a primeira -~
con 39,00 metros, a segunda com |, 00 metro, ambas confraen<
tando=-ge com terras de |l greija Batlsta, e a terceira linha ~
com 28, 45 metros, confrontando-se com terras de Gert Walter
Meyer, Karin Edith Wolff e Walter Meyer Junior, e pelo jada
esquer do com.67, 45 metros, confrontando-se com a rua Gusta-
vo Grossenbacher, fazendo o travessao dos fundos com 22,00-
metros, confrontando-se com o Condominio Edificio Paris, -
contendo a ares total de |, 444,90 metrosqadrados,~
PROPRI ET&RIA.— BUS CAR INVESTIMENTOS £ EMPREENDIMENTQS LTDA
pessoa Jurldlca de direito privado, com sede e foro nesta -
cidade, CGC 8049754717 /0001-98.~

REGI STRO ﬁNTERIOR-- Matrlcula sob n%, 53,921, do L202-RGw, -
ncste cartomo.

FORMA DO TIfTULO:~ Escritura Publlca de lnst:tulgao, Divisae
e Especifi caggz-de Condomini o com Divisao Amigdvel, lavrada
aos 31.03.1995, pelo |2 Tabeltao de Notas, desta Comarca, -

(L“-493, fl5.039/054) -l-l-l—?—l'l-l_l---l-l—.-l-l_.-."l » "
Oflclal /V\'VWJ )

/ ' ' LCHe

AV-] Em, 0l de Setembio de 2.000.-
Bm viste do Offcio n2 230 GAB da Delegacia da Receita Pede -
ral em Joinville/3C, com data de 10.08.00, faz-se publicidad
" [de do Arrolgmento de Bens e Direitos junto ac sujeito passi-
vo BUSSCAR INVESTIMENTOS E MMPREENDIMENTOS LTDA., CNEJ ne8g.
G75 . TLT/000L/DB, A0u fé.memtmpmemomamsmemamem s ememamom s mam
Oficial F e
/ [ G
t= Em, 0! de Novembro de 2.000, ~
Em vista do Offcio n? .20.977/00-CGAB, epedido em data de 27
!0 2000, pela MMA. Jufza Federal Subst ituta na titularldade

CARTORIO DO REG, DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRIGAO

ra desta ci e, Dra. FERIKA GLOVANINI _ REWP
traldo %os autos de Execugao

CGC #3 545 350/0001-60
Joinville = Santa Catarina

scal n® 2000.72.0i. 0881

' © cont n__"

Certidao da matricula n®: 82.079
Impresso em: 04/07/2013
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{ & B
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www._Lrijoinville.com.br
: JQIE'IW”& Fone: {47) 3026-5147

Conlinuagdo da Matricula N® = 82,079 -

entre partes: INSTITUTO NACIONAYL DO SEGURO SOCIAL - INSS contral
TECNOFIBRAS S/A.; fica o imovell \desta llatrlcula PENH(RADO - Aya-!
Ll.ﬂiﬂﬂ R$ 7. 932.18 -oflclal_.{_ lI\-’

. e T2 BT VAL

AY.-3-82.079: - Em 28 de Julho de 2016‘ Indisponibilidade de bens.

Devedor: BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPT sob o n® 80.975.717/0001-98, com sede
em 4 rua Augusto Bruno Nielson, n° 345, 1° andar, sala B, bairro Distrito Industrial,
neste municipio de Joinville. Credor: SINDICATO DOS TRABALHADORES
NAS INDUSTRIAS E OFICINAS MECANICAS DE JOINVILLE E REGIAQ.
Conforme mandado judicial do processo n° 0002207-72,2010.5.12.0030, que tramita
perante a 4° Vara do Trabalho de Joinville, cujo valor da causa € R$ 100.000,00,
datado de 08/07/2010, ¢ assinado pela Dra. Karime G.E. Luz T. Hevia, Diretora de
Secretaria foi decretada a indisponibilidade do presente imével. Protocelo: 213.385
de 15 de Julho de 2010. Emolumentos: Isentos. C/\}

Registrador Substituto Américo Ricardo Cardoso de Faria S
R.-4-82.079; - Emn 24 de Maio de 20] 1. - Penhora.

Devedor; BUSSCAR ONIBUS S/A., inscrito'no CNPJ sob o o° 84.683.879/0001-03,
com sede na Rua Augusto Bruno Niclson n°® 345, Distrito Industrial, neste municipio
de Joinville; e outros. Credor: SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS
INDUSTRIAS E OFICINAS MECANICAS DE JOINVILLE E REGIAO.
Conforme Mandado de Penhora, cxpedido enrdata de 02/05/2011, o imdvel objeto
desta matricula estd penhorado no processo n° ADIV 0000922-10.2011.5.12.0030 da
4* Vara da Justica do Trabalho de Joinville por ordem do MM. Juiz do Trabalho, Dr.
Nivaldo Stankiewicz. O valor da agio & de R$ 20.000.000,00. Depositario fiel:
Clédudio Robertod Nielson, CPF 660.528.319-87. Protocole: 224.191, 03 de Maio de
2011. ,
Registrador Substituto Américo Ricardo Cardoso de Faria CAJ;-/“A
AV.-5-82,079; - Em 29 de Quiubro de 2012. - Decretaciio de Faléncia.

Falidos: BUSSCAR ONIBUS S/A, inscrito no CNPJI sob o n® 84.683.879/0001-03;
BUSSCAR COMERCIO EXTERIOR $/A, inscrite nmo CNPJ sob o 1°
80.472.616/0001-02; BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n°
80.975.717/0001-98; TSA TECNOLOGIA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ sob o o° 83.537.704/0001-25; TECNOFIBRAS HVR
AUTOMOTIVA S/A, inscrito mo CNPJ sob o n° 79.004.727/0001-05;
TECNOFIBRAS HVR AUTOMOTIVA §/A; inscrito no CNPJ sob o n°
79.004.727/0001-05; NIENPAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES
LTDA, inscritc no CNPJ sob ‘o n° 83.788. 943/0001-58; LAMBDA -
PARTLC]PACC)ES E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrito no CNPJ sob o n°
05.152.617/0001-46. Administrador  judicia: INSTITUTO RAINOLDO
UESSLER: Conforme oficio judicial datado de 28/09/2012, e assinado pelo MM.

Continua n_l_h'a'oz_—a IC
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Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N°© 82,079 . Data: 29 de Outubro de 2012.

Tuiz Dr. Mauricio Cavallazi Povoas, foi decretada a faléncia das empresas acima
mencionadas, no processo n° 038.11.046851-9 - acio de Recuperagdo Judicial/lei
Especial, que tramita na 5* Vara Civel da comarca de Joinville. Protocolo: 23%.709,
04 de Outubro de 2012. Emolumentos: isentos.Selo de fiscalizagio: GLX72899-
AMLV

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp «ZZR e 272

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Joinville - Santa Catarins
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e Reg lstro Titular: Bianca Castellar de Faria
5 HEE L4 H Rua XV de Novembro, 817
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Certidbes de Inteiro Teor, Positiva de Onus e Positiva de Acgdes
Matricula n® 82.079 (até Av-5. )

A presente certiddo envolve elementos de registro & margem do termo: foi protocolado sob n®
244,748 em data de 20/03/2013, MANDADO JUDICIAL.

Certifico que o presente documentoé fiel expressaodos registros existentesno 1° Registro de
Iméveisde Joinville,conformedispde o art. 16 da Lei 6.015/73. '

Certifico, ainda, que sobre o imével da presente matricula incidem énus reais e constam
registros relativos a agdes reais e pessoais reipersecutérias, quais sejam:
Av-1-ARROLAMENTO DE BENS, R-2-PENHORA, Av-3-INDISPONIBILIDADE DE
BENS, R-4-PENHORA e Av-5-DECRETAGAO D ENCIA.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville, 04 de Julho de 2013

A a,Q*Lu

)Q{ab Urbainski » Escrevente Autorizada
[l

Bian€a Castellar de Faria — Titular

[]
[ 1 Américo Ricardo Cardoso de Faria- Substituto atacha i ias - Escrevente Autorizada
[]Lidiane Hepp — Escrevente Substituta ){_Sabryna de Medeiros Borges - Escrevente Autorizada
Emolumentos: Poder Judiciario
01 Certidées de Inteiro Teor, de Onus e de Estado de Santa Catarina
Acbes..... R%$ 22,35 Selo Digital de Fiscalizagao
01 Certidao - fichas excedentes..................... R$ Normal
2,80
Selos: R$ 4,05 DBT43315-19UJ
Total: R$ 29,20 Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br
Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizaggo
’ Normai
DBT43316-TKSJ

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br
Poder Judiciario
Estade de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

DBT43317-9BTB

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA {30) DIAS.

Certidao da matricula n®; 82.079
Impresso em; 04/07/2013



