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Livro n* 2 L A )

Matricula N* 57 188 Data: 15 de Julho de 2010.
Protocolo n° 70,284 em 14/07/2010 ,
Av.4-27.188.- Joinville, 15 de julho de 2010. Em cumprimento ao R. Mandg
expedido pela 4* Vara do Trabalho de Jolnville, datado de 08 de julha de 2010,
assinado pela Diretora de Secretaria Karime G, E. Luz T. Hevia, a mando do MM,
Juiz do Trabalho Dr. Nivaldo Stankiewicz, extraido dos autos do Processo
Caulnom 0002207-72-2010.5.12.0030, fica o imével objeto da presente matricula
gravado com INDISPONIBILIDADE, ficando 0 mesmo vinculado ao referido feito
a dliﬂ)%o , daquele juizo. A COficial
Substituta, melumentos. R$ 63,90-

11]
Matricula -6.626

Protocolo n® 75.874 de 20 de Setembro de 2011

R.5-27.188:- Joinville, 21 de Setembro de 2011. - Em cumprimento ao R.
Mandado de Penhora n® 11004777, expedido pela Vara das Execugbes Fiscais e
Juizado Especial Federa! Civel, Subsecéio Judicidria de Joinville-SC, em data de
31 de agosto de 2011, e Auto de Penhora e Deposito, datado de 12 de sefembro
de 2011,assinados pelo Diretor de Secretaria: Renato Kiihne Alvarenga, a mando
do MM. Juiz Federal, e pelo Oficial de Justica: Max Serbano Feijé, nos Autos de
Execugio Fiscal n® 5000777-90.2011.404.7201/SC, sendo Exequente:UNIAQ -
FAZENDA NACIONAL e Executado. BUSSCAR ONIBUS S.A., com enderego na
rua Augusto Bruno Nielson , 345, Distrito Industrial Pirabeiraba, 89219580-
Joinville-SC, fol o Iméve! objeto da presente matricula PENHORADO no referido
processo, sendo avaliado em R$ 115.000,00 ( Cento e quinze mil reals), A
Oficial  Substifyta: Bel, .. Cléa  Teresinha da  Conceigéo:
. (Emolumentos -Nihil). Relatério de Emolumentos
[NUMEROGUIA16.505). Selo de fiscalizagdo: .Selo de fiscalizagio: CLK10700-
61FS -

Protocolo n® 81.573 de 04 de Outubro de 2012.
Av.6-27.188: Joinville, 05 de Outubro de 2012. Nos termos do Oficio n®
(38110468519-000-052, datado de 28 de setembro de 2012, expedido pela 5°
Vara Civel, desta Comarca de Joinville-SC, assinado pelo MM. Juiz de Direito Dr.
Mauricio Cavallazzi Povoas, extraldo dos autos n° 038.11.046851-9 de Agdo:
Recuperagéo Judicial/Lei Especial, sendo Autor: Busscar Onibus S/A e Outros, foi
declarada a FALENCIA das empresas BUSSCAR ONIBUS S/A; BUS CAR
INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA; BUSCAR COMERCIO
EXTERIOR S/A., LAMBDA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S/A;
NIENPAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.; TECNOFIBRAS
HVR AUTOMOTIVA S/A., TSA TECNOLOGIA S/A.; E CLIMABUSS LTDA., em
face da decisdo prolatada pelo Juizo de Direito supra, em data de 27/09/2012,
tendo sido nomeado o Instituto Rainoldo Uessler como administrador judicial da
faléncia, cujo Oficio fica devidamente arquivado nesta Circunscrigio,
EuYng. Maria Paula Vieira Leal, auxiiar desta Serventia, digitel. Eu s
Camila Medeiros de Souza, auxiliar desta Se%ﬁ Oficial Substituta:
Bel. Cléa Teresinha da Conceigéo: - . (Emolumentos :
{VIDE VERSUO] - /

Oficial Titular: Dr. Hercllio da Conceigao
Oficial Substituta: Bel. Clea Teresinha da Conceigdo
CNPJ/MF 83.545.335/0001-12 JOINVILLE - Santa Catarina

REGISTRO DE IMOVEIS - 2 * CIRCUNSCRIGAO

Av. Juscelino Kubitschek, 410 ~Ed. Comercial Cidade de Joinville, 507 - 5® andar
Bloco A - Centro - CEP: 89201-906



Continuagio da MatriculaN®  27.188

R$ 71,30 + Selo de Fiscalizagao R$ 1,30). Relatéric de Emolumentos 20.969. Selo
de fiscalizag80o: CVY01629-TRFK.

Protocolo n® 83.796 de 19 de Margo de 2013.

Av.7-27.188: Joinville, 27 de Margo de 2013. Em cumprimento ao R. Mandado |,
expedido pela 4* Vara do Trabalho de Joinville/SC, assinado pela Dirstora de
Secretaria Karime G. E. Luz T. Hevia, por determina¢ic do M.M. Julz do Trabalho
» Dr. Nivaldo Stankiewicz , extraldo dos Autos do Processo n® 03206-2010-030-
12-00-8 e 000922-10.5.12.0030, fica cancelada a Indisponibliidade averbada
na presente matricula sob n® Av.4- 27.188, cujo mandado fica devidamente
arquivado nesta Servgg'g: A Oficial Substituta: Bel. Cléa Teresinha da
Conceigao: = ——~._ . (Emolumentos R$ 7530 + Selo de
Fiscalizagio R$ 1,35). Relatério de Emolumentos [NUMERO GUIA22 938]. Selo
de fiscalizagéo: DAG05956-5Z0I.

TERMINO DA IMAGEM

ESPACO SEM LANGAMENTO
NA FICHA ORIGINA

r——

O referido & verdade e dou fé. Poder Judicidrio
Joinville/SC, 18 de Julho de 2013, Estado de Santa Catarina
- Selo Digital de Fiscalizagao
C—_— o Normal
Bel. Cléa Teresinha da Conceicéo - Oficial Interina
Bel. Luciano da Conceigao - Oficial Substituto DDJ64814-1QlI
3 Confira os dados do ato em:
Bel. Cléa Teresinha da Conceigdo selo.tjsc.jus.br
Emolumentos:; Oficial Interins
01 CertidAo de Inteiro Teor........ocvvveevveeenns R$ 7,45
01 Folhas Excedentes............cccooceeeeevvneannn, R% 2,80

Selos: R$ 1,35
Total: R$ 11,60

**Validade: 30 dias**

Emitida por Katia Regina Salom3o - Hora: 15:05 MM

Av. Juscelino Kubitschek, 410 - Ed. Comercial Cidade de Joinville, 507 - 5° andar
Bloco A - Centro - CEP: 89201-906

—_— 4



e ST
boder ludicidrio
da Semto Codaring

.. 239,

f_,/ |

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE JOINVILLE
CNPJ: 83.545,335/0001-12

Bel. Cléa Teresinha da Conceigao - Oficial Interina
Bel. Luciano da Conceigio - Oficial Substituto

CERTIDAO DE ONUS

Certifico, a pedido de parte interessada, que, revendo os arquivos
do Livro 2 (Registro Geral) e os Livros de Transcrigdes desta Serventia, o imovel
da matricula nimero 27.188, datada de 21 de Outubro de 2005, de propriedade de:
BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 80.975.717/0001-98, possui o(s) seguinte(s) registro(s) de énus até a
presente data:

Av.2-27.188, Acha-se gravado com Clalsula Resolutiva, data de 21 de Outubro de
2005;

R.3-27.188, O bem da referida matricula acha-se gravado com o termo do Extrato de
Relagdo de Bens e Direitos para Arrolamento, formalizado pela Sra. Gabriela
Rodrigues Ferreira Targa, Chefe de Segdo de Controle e Acompanhamento
Tributario da Receita Federal, constando o seguinte: "Esclaregoque a ocorrénciade
alienagdo, transferéncia ou oneragido de qualquer dos bens ou direitos acima
relacionados, devera ser comunicada a esta Delegacia da Receita Federal no prazo
de quarenta e oito horas. O Descumprimentodessa obrigagéo implicarad a imposigéo
prevista no Art. 9° do Decreto Lei n° 2.303 de 21 de novembro de 1986, observada a
converséao a que se refere o Art. 3° Inciso |, da Lei n° 8.383 de 30 de dezembro de
1991, e o Art. 30 da Lei 9.249 de 26 de dezembro de 1995, independentemente de
outras cominagées legais inclusive em decorréncia de dano ao eraric que vier a ser
causado pela omissdo ou inexatiddo da comunicagao", data de 15 de fevereiro de
2006.

R.5-27.188,Acha-se gravado com Penhora, data de 21 de Setembro de 2011.

O referido é verdade e dou fé.
Joinville/SC, 18 de Julho de 2013,

-
Bel. Cléa Teresinha da Conceigho - Oficial Interina

Bel. Luciano da Conceigdo - Oficial Substituto Poder Judiciario
Eslado de Santa Catarina
Bel. | , . Selo Digital de Fiscalizagao
éa:re.resmha da Conceigao Normal
Oficial Inierina
Emolumentos: DD.J64826-1SJJ
01 Certidao de OnuS...........c.coocveeeeerieenie, R$ 7,45 Confira 0s dados do alo em:
Selos: R$ 1,35 selo.tjsc.jus.br
Total: R$ 8,80 JSCUS.

**Malidade: 30 dias**
Digitada por: Katia Regina Salomao.

Conferida por: Barbara Gongalves da Costa Quadros.
Hora: 15:06.

Av. Juscelino Kubitschek, 410 - Ed. Comercial Cidade de Joinville, 507 - 5° andar
Bloco A - Centro - CEP: 89201-906
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE JOINVILLE
CNPJ: 83.545.335/0001-12
Bel. Cléa Teresinha da Conceigdo - Oficial Interina
Bel. Luciano da Conceigdo - Oficial Substituto

Certidao de Agdes

Certifico, a pedido de parte interessada, que, revendo os arquivos
do Livro n° 2 (Registro Geral) e os Livros de Transcrigdes desta Serventia, sobre o
iméve! da matricula nimero 27.188, datada de 21 de Outubro de 2005, de
propriedade de BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 80.975.717/0001-98, possui o(s) seguinte(s) registro de
acéo real ou pessoal reipersecutéria até a presente data:

Av.6-27.188, Acha-se gravado nos termos do Oficion® 038110468519-000-052,
datado de 28 de setembro de 2012, expedido pela 5? Vara Civel, desta
Comarca de Joinville-SC, assinado pelo MM. Juiz de Direito Dr. Mauricio
Cavallazzi Povoas, extraido dos autos n° 038.11.046851-9 de Acédo:
Recuperagao Judicial/lLei Especial, sendo Autor: Busscar Onibus S/A e
Outros, foi declarada a FALENCIA das empresas BUSSCAR ONIBUS S/A;
BUS CAR INVESTIMENTOS E EMPREENDIMENTOS LTDA.; BUSCAR
COMERCIO  EXTERIOR  S/A; LAMBDA  PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS S/A; NIENPAL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA.; TECNOFIBRAS HVR AUTOMOTIVA S/A., TSA
TECNOLOGIA S/A.; E CLIMABUSS LTDA., em face da decisdo prolatada pelo
Juizo de Direito supra, em data de 27/09/2012, tendo sido nomeado o Instituto
Rainoldo Uessler como administrador judicial da faléncia.

Q referido & verdade e dou fé.
Joinville/SC, 18 de Julho de 2013.

O ——
'f_,,/\ﬁ,
Bel. Cléa Teresinha da Conceigéo - Oficial Interina Poder Judiciario
Bel. Luciano da Conceigdo - Oficial Substituto Eslado de Santa Catarina
Bel. Cléa Teresinha da Conceigao Selo Digle) de Fiscalizagdo
Oficial Interina

Emolumentos: DDJ64830-F9PJ
01 Certiddo Reipersecutéria.............ooceeee e R$ 7.45 Confira os dados do ato em:
Selos: R$ 1,35 N
Total: R$ 8,80 selo.tjsc.jus.br

*Validade: 30 dias™

Digitada por: Katia Regina Saloméao. E%
Conferida por: Barbara Gengalves da Costa Quadros.@ :
Hora: 15:05.

Av. Jusceline Kuhbitschek, 410 - Ed. Comercial Cidade de Joinville, 507 - 5° andar
Bloco A - Centro - CEP: 89201-906
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IMOVEL 07 - Matricula: 59.064

IMOVEL.: Sala n° 601 do Edificio Principe.
PROPRIETARIO: Bus Car Investimentos e Empreendimentos Ltda.
LOCALIZAGCAO: Rua Princesa Izabel, n® 238.

BAIRRO CENTRO - JOINVILLE - SC

ELABORAGAO: José Tadeu Gerente
Engenheiro Civil, CREA/SC 2516-7

Melissa M. Gerente
Arquiteta, M.Sc., CAU/SC n® A36.376-6

Ana Paula Begrow
Arquiteta, CAU/SC n° A65.929-0

Setembro de 2013

1

Rua Aratjo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Florian6polis - Santa Calarina
E-mail: gerencial.gerenlef@terra.com.br . Y\
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APRESENTAGCAO

O presente trabalho teve como finalidade a determinagéo do valor venal atual de um
imével com caracteristicas comerciais, constituido pela sala n® 601 do Edificio
Principe, com area total de 52,364m?, localizado na Rua Princesa Izabel, n°® 238, no

Centro de Joinville/SC. O imoével é de propriedade de Bus Car Investimentos e

Empreendimentos Ltda.

Na elaboragao do trabalho foram observados os métodos e critérios preconizados
pelas normas técnicas da ABNT.

A avaliagéo da sala, por decorréncia de suas caracteristicas, foi realizada através da
aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal método
consistiu em calcular o valor do imével a partir de amostras de pregos unitarios de
outros imdveis, colhidas no mercado imobiliario local, com caracteristicas similares ou

comparaveis aquelas do imovel avaliando.

Os procedimentos adotados trouxeram como resultado que o valor de mercado do
imével estava compreendido entre o minimo de R$ 117.975,33 e o maximo de R$
126.956,73, cuja média foi de R$ 122.466,03.

Em razdc do que foi apresentado, considerando a potencialidade e as boas
perspectivas de mercado do imovel, foi adotado para a presente avaliagdo o valor
final relativo a média do intervalo obtido, que resultou em R$ 122.466,03 (cento e

vinte e dois mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e trés centavos).

Rua Aratijo Figueiredo, 119, sata 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Sanla Catarina
E-mail: gerencial.gerente@@lerra.coni.br

?
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1. OBJETO

O presente trabalho visa determinar o valor venal atual de um imével com
caracteristicas comerciais, constituido pela sala n® 601 do Edificio Principe,
localizado na Rua Princesa lzabel, n® 238, no Centro de Joinville/SC. O referido

imovel possui area total de 52,364m?2.

A foto a seguir mostra o acesso principal do Edificio Principe.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. QUANTO A ORIGEM

O imovel esta matriculado no 1° Registro de Imbveis da Comarca de Joinville sob o
numero 59.064.

\

Rua\imﬁjo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 880610 520 — Floriandpolis - Santa Catarina
E-mail: gerencial.gerente@terra.com.br S
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2.2. QUANTO AO SEU APROVEITAMENTO

Em razéo de suas caracteristicas, o aproveitamento do imoével é exclusivamente
comercial.

2.3. QUANTO A LOCALIZAGAO E ACESSO
O imoével avaliando esta situado no Edificio Principe, que se encontra localizado na
Rua Princesa lIzabel, n® 238, entre as Ruas do Principe e Dona Francisca, no Centro

de Joinville, SC.

O acesso ao imével em questéo € bom, realizado pela Rua Dona Francisca e Avenida

José Vieira, entre outras, em vias com pavimentag&o asfaitica.

As fotos aéreas obtidas do Google Earth, reproduzidas a seguir em duas escalas,

apresentam a localizag@o do imével ora avaliando.

Ruﬁ'ﬁmﬁjo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Flerianépolis - Santa Calarina 5
E-mail: gerencial gerente@terra.com.br
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2.4. QUANTO A EDIFICAGAO

Trata-se de edificio de bom padrdo, construido a cerca de 14 (quatorze) anos,
contendo 7 (sete) pavimentos, além de loja e sobreloja.

2.5. QUANTO AS DIMENSOES DO IMOVEL

O imével em questio possui area total de 52,364m?, assim distribuida:

Sala n° 601

Area privativa = 37,680m?
Area comum = 14,684m?2
Area total = 52,364m?

2.6. QUANTO AS CONDIGOES DE INFRA-ESTRUTURA

A regidg é atendida por servicos de infra-estrutura, tais como redes de energia

elétrica, telefone, agua, transportes coletivos e pavimentagéo.

WA:aﬁjo Figueiredo, 119, sala [207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Santa Catarina 6

E-mail: gerencial.gerenlefierra.com. br
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3. PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS

Na presente avaliagdo adotamos os métodos e critérios preconizados pela NBR

14653, da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, para avaliagdo de
imoveis urbanos.

4. AVALIACAO DO IMOVEL

A metodologia utilizada na avaliagdo de imoveis considera a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacdo e a disponibilidade, qualidade ¢ quantidade de
informagbes extraidas do mercado.

Tendo em vista as caracteristicas do imével, serd adotado o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado para a obfengéo do seu valor venal de mercado.

A escolha do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para a avaliagio
do imével em questdo, ocorreu em razao da quantidade e das caracteristicas dos
elementos pesquisados existentes, em relacéo ao imével avaliando, além do seu grau
de confiabilidade, recomendado pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

O levantamento de dados, realizado através de pesquisa, tem como objetivo a
obtengao de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado
no qual o iméve! avaliando esta inserido e constitui a base do processo avaliatério.
Foi coletado um total de 20 (vinte) amostras com caracteristicas comparaveis as do
imével avaliando, que serviram como base para a presente avaliacdo. A relagéo dos
imovejs\pesquisados € a seguinte;

A
\jl*v Araiijo Figueiredo, 119, sala 1207, Fone (48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Santa Calarina
E-mail: gerencial. gerente@terra.com.br

0\
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4.1. PESQUISA DE MERCADO - AMOSTRAGEM

Imodvel 01

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada na Rua Abdon Batista, 47, Edificio Sao
Marcos, 4° andar. Possui 4 salas, recep¢do, cozinhalcopa, 4 banheiros, depésito e 1 vaga de garagem.
Locado atuaimente por R$1.855,00. Prédio com portaria, elevador e vigilancia 24h,

Area total: 208,93 m?

Area privativa: 139,41m2 + 12.00m? = 151,41m?

Valor: R$ 450.000,00

Operagado: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - Irineu Imoveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacgao: 18/06/2013

Imével 02

Imével; Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Lulu Rosa, Rua Doutor Mario
Lobo, 512,

Area privativa; 42,25 m?

Valor: R$ 80.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - lIrineu Imoveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacao: 18/06/2013

Imével 03

imovel: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Ediffcio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121, 15° andar.

Area total: 56,76 m?

Area privativa: 37,12 m?

Valor: R$ 150.000,00

Operacado: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - Irineu Imoéveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacac: 18/06/2013

Imovel 04

Imével; Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121.

Area privativa: 42,00 m?

Valor: R$ 160.000,00

Operagao; Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3439-5668 - Loyola Lobo Iméveis

Fonte: www.loyolalobo.com.br

Data da informacao: 18/06/2013

Imodvel 05

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Edificio Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121. Possui 1 vaga de garagem.

Area edificada: 60,74 m?

Area util: 39,72 m? + 12,000m? - 51,72m?

Valor: R$ 195.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

r) 3121 7000 - Zibell Imbveis

.zibell.com.br

‘ formagao: 18/06/2013

\’{ua Aranjo Fipueiredo, 119, sala 1207, Fone {48) 3228-2311 - CEP 88010 520 — Floriandpolis - Santa Catarina
E-mail: gerencial.gerente@lerra.com.br g \rx
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Imével 08

Imével: Sala Comercial ne Centro de Joinville. Localizada no Edificic Centro Empresarial Hannover,
Rua Abdon Batista, 121. Escriturada, possui 1 vaga de garagem, copa e 2 banheiros. Garagem com
manobrista.

Area total: 64,18 m?

Area privativa; 41,97 m? + 12,00m?* = 53,97m?

Valor; R$ 210.000,00

Operacao; Oferia Imaobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - Irineu Imdveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informacao: 18/06/2013

imovel 07

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada no Centro Comercial Cidade de Joinville, rua
Juscelino Kubitschek, 410, 8° andar. Possui divisorias, sala ampla, cozinha, banheirc e garagem
individual,

Area privativa: 53,81 m?

Valor: R$ 160.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3481 7777 - krineu Iméveis

Fonte: www.irineuimoveis.com.br

Data da informagao; 18/06/2013

Imével 08

Imével. Sala comercial no Centro de Joinville. Lecalizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificio Helbor
Offices. Possui 2 vagas de garagem. Local com porteiro eletrénico e interfone. Infra estrutura para split
e rede sprinkler. Previsio de entrega Nov/2013,

Area privativa; 76,88 m? + 24,00m? = 100,88m?

Area total: 149,62 m?

Valor; R$ 600.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47} 3402 2300 - Azimute Imoveis

Fonte: www.redeimoveisjoinville.com.br

Data da informacgéo; 24/06/2013

Imével 09

Imével: Trés salas comerciais no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificio
Helbor Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eletrénice e interfone. Infra estrutura
para split e rede sprinkler. Previsdo de entrega Nov/2013.

Area: 40,19 m? + 12,00m? = 52,19m?

Valor: R$ 300.000,00

Operagdo: Oferta Imebiliaria.

Fone: (47) 3402 2300 - Loocau Imoveis

Fonte: www.loocau.com.br

Data da informacgao: 18/06/2013

Imével 10

Imdvel: Trés salas Comerciais no Centro de Jeinviile. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Ediflcio
Helbor Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eleirénico e interfone. Infra estrutura
para split e rede sprinkler. Previsao de entrega Nov/2013.

Area privativa: 40,30 m?* + 12,00m?® = 52,30m?

Valor: R$ 310.000,00

30: Oferta Imobiliaria.

- {47) 3402 2300 - Loocau Imdveis

: .loocau.com.br

Dataldh informac&o: 18/06/2013
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Imavel 11

Imével: Sala Comercial no Centro de Joinville. Localizada na Rua Henrique Meyer, 280. Edificic Helbor
Offices. Possui 1 vaga de garagem. Local com porteiro eletronico e interfone. Infra estrutura para split e
rede sprinkler. Previs2o de entrega Nov/2013.

Area privativa: 39,98 m? + 12,00m? = 51,98m?

Valor: R$ 315.000,00

Operacgado: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3402 2300 - Loocau Imbveis

Fonte: www loocau.com.br

Data da informagdo: 18/06/2013

imoével 12

Imovel: 2 salas comerciais de ndmeros 407 e 408, conjugadas, no Centro de Joinville, Ed. Centro
Médico, a8 Rua Marinho Lobo.

Area privativa: 82,37m?

Valor: R$ 318.000,00

Operagéo: Oferta Imobiiiaria.

Fone: (47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informagéao: 23/08/2013

Imével 13

Imével: 2 salas comerciais de nimeros 705 e 708, conjugadas, mais uma vaga de garagem, no Centro
de Joinville, Ed. Centro Empresarial Everest, & Rua Dona Francisca, 1113.

Area privativa: 65,90m? + 12,00m? = 77,90m?

Valor: R$ 330.000,00

Operacg&o: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3435-5055 - Lilian Heart Inteligéncia imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informagao: 23/08/2013

Imével 14

Imével: Sala comercial no 4° andar, mais uma vaga de garagem, no Ed. Dona Thereza Office, no
Centro de Joinville, 4 Rua Placido Gomes, 610.

Area privativa: 98,00m?

Valor: R$ 360.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3435-5055 — Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inieligéncia Imobiliaria

Data da informagé&o: 23/08/20613

Imével 15

Imével: Sata comercial mais uma vaga de garagem no Ed. Terrago Center, no Centro de Joinville, &
Rua Mério Lobo, 61,

Area privativa: 60,00m?

Valor: R$ 200.000,00

Operagao: Oferta Imobiliaria.

Fone: (47) 3435-5055 - Lilian Heart Inteligéncia Imobiliaria

Fonte: Heart Inteligéncia Imobiliaria

Data da informagao: 23/08/2013

Imével 16
Imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Deville, no Centro de Joinville, &4 Rua Dona

E-mail: gerencial gerente{@lerra.com.br
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Operagio: Vendida em Agosto de 2012,
Fone: (47) 3422-2269

Fonte: Zelador Ivo, do Cond. Deville
Data da informagéo; 23/08/2013

Imével 17

imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Helbor Dual Office, empreendimento novo,
localizado & Rua Expedicionario Holz, no Bairro América, em Joinville.

Area privativa: 28,41m? + 12,00m? = 40,41m?

Valor: R$ 204.000,00

Operacdo: Oferta imobiliaria

Fone: (47) 3025-3000

Fonte; Anagé Iméveis

Data da informagéo: 23/08/2013

Imével 18

Imoével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Helbor Offices, empreendimento novo, localizado
a Rua Henrique Meyer, no Bairro Centro, em Joinville.

Area privativa: 38,43m?2 + 12,00m? = 50,44m?

Valor: R$ 268.840,00

Operagdo: Oferta imobiliaria

Fone: {47} 3025-3000

Fonte: Anagé Iméveis

Data da informagéo: 23/08/2013

Imével 19

Imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Adville Business, empreendimento novo,
localizado & Rua Blumenau, no Bairro Centro, em Joinville.

Area privativa: 39,95m? + 12,00m? = 51,95m?

Valor: R$ 280.806,00

Operacgao: Oferta imobiliaria

Fone: {47) 3025-3000

Fonte: Anagé Iméveis

Data da informagé&o; 23/08/2013

Imével 20

Imével: Sala comercial com vaga de garagem no Ed. Auri Plaza Garten, empreendimento novo,
localizado a4 Rua Rolf Wiest, em Joinville.

Area privativa: 40,00m? + 12,00m? = 52,00m?

Valor: R$ 246.739,00

Operagado: Oferta imobiliaria

Fone: (47} 3025-3000

Fonte: Anagé Imdveis

Data da informagéao: 23/08/2013

4.1.1. Resumo da amostragem - iméveis pesquisados

o Area Valor/m*

item Localizagéo privativa (m?) Valor (R$) (R$)
1 AEd. Sé&o Marcos - Rua Abdon Batista - Centro 151,41 450.000,00 2.972,08
2 \Ed. Lulu Rosa - Rua Dr. Mario Lobo - Centro 42 25 80.000,00 1.893,49
3 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 37,12 150.000,00 4.040,95

|
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4 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 42,00 160.000,00 3.809,52
5 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 51,72 195.000,00 3.770,30
6 Ed. Hannover - Rua Abdon Batista - Centro 53,97 210.000,00 3.891,05
7 Ed. Cidade de JomwllgénRt:Joa Jucelino Kubitchek - 53,81 160.000,00 2.973.43
8 Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 100,88 600.000,00 5.847 66
g Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 52,19 300.000,00 5.748,23
10 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 52,30 310.000,00 5.927,34
11 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrique Meyer - Centro 51,98 315.000,00 6.060,02
12 Ed. Centro Médico - Rua Marinho Lobo - Centro 82,37 318.000,00 3.860.63
13 Ed. Everest - Rua Dona Francisca - Centro 77,90 330.000,00 4.236,20
14 Ed. Dona Thereza Ofg:ﬁt;oRua Placido Gomes - 98,00 360.000,00 3.673,47
15 Ed. Terrago Center - Rua Mario Lobo - Centro 60,00 200.000,00 3.333,33
16 Ed. Deville - Rua Dona Francisca - Centro 48,00 140.000,00 2.916,67
17 Ed. Helbor Dual Oﬁlcec-eﬁtl:g Expedicionario Holz - 40,41 204.000,00 5.048.26
18 | Ed. Helbor Offices - Rua Henrigue Meyer - Centro 50,44 268.840,00 5.329,80
19 Ed. Adville Business - Rua Blumenau - Centro 51,85 280.806,00 5.405,31
20 Ed. Auri Plaza Garien - Rua Rolf Wiest - Centro 52,00 245.739,00 4.725,75

4.2, HOMOGENEIZAGAO - TRATAMENTO DE DADOS

Refere-se ao tratamento dos pregos dos iméveis que integram as amostras, mediante
a aplicagao de transformagdes matematicas (variaveis) que expressem, em termos

relativos, as diferen¢as dos atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

No presente caso, as variaveis a serem utilizadas na aplicagdo dos fatores de

homogeneizagéo, para a correcao das diferengas, sdo as seguintes:

Fator de Fonte: Trata-se de fator que reduz o valor inicialmente ofertado, a titulo de
elasticidade de oferta. Ele € normalmente fixado em 0,90, o que equivale a uma
reducdo de 10% do valor do imével colocado a venda. No caso de imodveis

comercializados o fator adotado é 1,0.

Fator Localizagao: Trata-se de fator que corrige a melhor ou pior localizagdo do
imével pesquisado, em relagdo ao imével avaliando. No caso especifico, foram

consideradas as distancias dos nucleos mais valorizados.

Fator Padrao/ldade: Trata-se de fator que corrige a melhor ou pior condicdo de
padrdo arquitetdnico e construtivo, como também a idade e obsolescéncia, do imével
pesquisado, em relagéo ac imodvel avaliando.
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4.2.1. Planilha de Homogeneizagao

Item de Prego/m? Fator Fator Fator Prego/m? (R$)
Pesqulsa {R$) Fonte Locallzagto Padrio/ldade Homogenelzado
1 2.972,06 0,9000 1,0000 1,0000 2.674 86
2 1.893,49 0,9000 1,1000 1,2000 2.249,47
3 4.040,95 0,9000 1,0000 0,9000 3.27317
4 3.808,52 0,9000 1,0000 0,9000 3.085,71
5 3.770,30 0,9000 1,0000 0,9000 3.053,94
6 3.891,05 0,9000 1,0000 0,9000 3.151,75
7 297343 0,9000 1,1000 1,1000 3.238,06
8 5.947 66 0,9000 1,0000 0,7000 3.747.03
9 5.748,23 0,8000 1,0000 0,7000 3.621,38
10 5.927 34 0,9000 1,0000 0,7000 3.734,23
11 6.060,02 0,9000 1,0000 0,7000 3.817,81
12 3.860,63 0,9000 1,0000 (,9000 3127, 11
13 4.236,20 0,9000 1,0000 0,9000 3.431,32
14 367347 0,9000 1,0000 1,0000 3.306,12
15 3.333,33 0,9000 1,0000 1,0000 3.000,00
16 2.916,67 1,0000 1,0000 1,0000 2.916,67
17 5.048,26 0,9000 1,1000 0,7000 3.498,44
18 5.329,90 0,9000 1,1000 0,7000 3.693,62
19 5.405,31 0,9000 1,0000 0,7000 3.405,35
20 472575 0,9000 1,0000 0,7000 297722

Valor Médlo 3.260,16

4.3. ANALISE ESTATISTICA DOS RESULTADOS

A pesquisa de mercado realizada veio fornecer uma amostragem do rol de imdveis
(populagdo) existentes na regiao em questdo. O processo de inferir fatos a respeito
de um grande grupo de imoéveis, a partir de uma amostragem realizada, é

denominado de inferéncia estatistica.

4.3.1. Média Aritmética (g)

O calculo da média aritmética entre os valores unitarios basicos pesquisados, ja

homygeneizados, fornece o seguinte valor.
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g = > (x1.x2x3......xn)
n

onde

X = Preg¢o unitario de cada imével pesquisado

n = Nidmero de elementos pesquisados

Substituindo os valores na férmula e calculando, teremos:

g = R$ 3.250,16/m?

4.3.2, Desvio Padrao (s) (Standart Deviation)

O Desvio Padrao é calculado com a aplicag@o da seguinte formula:

s2 = (x1-9g)2 + (x2-g)2 +......... (xn - g)?
(n-1)

Substituindo os valores na férmula e calculando, teremos:

s = 392,78/m?

4.3.3. Analise pelo Critério de Chauvenet

O Criterio de Chauvenet possibilita uma analise estatistica individual de cada
elemento pesquisado, no sentido de verificar se 0 mesmo encontra-se dentro do
intervalo aceitavel. Quando isso ndo ocorre, a pesquisa deve ser saneada, com a

exclusdo de tais elementos, denominados como “suspeitos”.

Pelo Critéerio de Chauvenet o elemento de pesquisa testado deve apresentar um valor
dg dfs acima do limite critico, que é de 2,24, ou seja,

‘
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dis < 2,24
onde
d=V-g

s = desvio padrao

Analisando e testando cada um dos valores de pesquisa, ja homogeneizados,

verifica-se que nenhum deles apresenta um d/s superior a 2,24,

4.3.4. Intervalo de Confian¢a

Os intervalos de confianga estabelecem, a partir das estimativas, limites entre os

guais se situam os parametros, com certo grau de confianga.

Definido o Grau de Confian¢a, no caso presente de 80%, e utilizando a tabela de

distribuigao “t” de Student, teremos um Nivel de Confianga (zc) igual a 1,32,

Para o calculo do Intervalo de Confianga (Ic) deve ser utilizada a seguinte formula:

lc =g+ z¢c *s/(n-1)%

Substituindo os valores na féormula, tem-se:

lc = R$ 3.250,16/m* + 1,32 *392,78/(20-1) %

lc = R$ 3.250,16 /m> + 119,18/m?

R$ 3.130,98/m?

Valor min.

Valor max. R$ 3.369,34/m?
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